TONG CONG TY THUOC LA VIETNAM CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN HOA VIET DPoc lap - Ty do - Hanh phiic

86: 417 ICPHV-TCKT Déng Nai, ngay 17 théng 3 ndm 2026
V/v giai trinh y kién kiém toan ngoai trir
clia Cong ty kiém toan trén Béo cdo tai
chinh nim 2025 d4 kiém toan

Kinh gti:
- Uy ban Chting khoan Nha nuéc
- S& Giao dich Chimg Khoan Ha N6i

Cén cr Bao cdo tai chinh ndm 2025 ctia Cong ty C6 phan Hoa Viét da dugc
kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan An Viét s§ 16/2026/KT-AVI-TC2 ngay
16/03/2026 c6 néu y kién kiém toan ngoai trir nhu sau:

1. Co s& dua ra két luan ngoai trir

“Tr nam 2020 den nam 2025, Cong ty dé nhan dugc cac Thong béo cua Cuc
thué tinh Pdng Nai vé& viéc truy thu tién thué dét trong cac giai doan tir nam 2011
dén nam 2015, giai doan tir ndm 2016 dén nam 2020 va théng bao tlen thué dat cac
nam tir 2021 dén nam 2025 (Chi tiét tai Thuyet minh s 15), tong s6 chénh léch tién
thué dét giita cac thong béo ctia Cuc thué tinh Pdng Nai va sb tién Cong ty da ndp
vao ngén sach Nha nudc trong cac giai doan néu trén khoang 71,8 ty dong. Dén thoi
diém phat hanh Béo céo nay, Cong ty van dang lam viéc véi cac co quan Nha nuéce
c6 thAm quyén tai tinh Pdng Nai dé kién ngh1 diéu chinh giam cac khoan tlen thué
dat pha1 nop néu trén. Chung tdi khoéng danh gié duge cac anh hudng cta vén dé nay
dén viéc xac dinh diy du ‘nghia vu ndp tién thué dat can phan anh vao Béo cdo tai
chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ctia Cong ty.”

2. Y kién kiém toan ngoai trir

“Theo y kién cua chung t6i, ngoai trlr &nh hudng ctia vin d& néu tai doan “Co
s& clia y kién kiém toan ngoai trir”, Béo cdo tai chinh kém theo d& phan anh trung
thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phén
Hoa Viét tai ngay 31/12/2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phi hop véi Chudn muc ké
toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly c6 lién quan
dén viéc l4p va trinh bay bdo c4o tai chinh.”

3. Giai trinh

Coéng ty C6 phan Hoa Viét (goi tat 1a Cong ty) giai trinh y kién kiém to4n ngoai
trir nhu sau:

Do UBND Tinh Dong Nai va Cong ty chua thng nhét don gia thué dat va chua
ky duoc phy luc hop ddng thué dt dé xac dinh don gié tinh tlen thué dét. Cong ty da

kién nghi céc co quan nha nudc c6 thim quyén, giai quyét don gia thué dét theo
cac quy dinh cia phéap lut, cu thé:



- Giai doan 2011 - 2015, Cong ty thudc truong hgp duoc ap dung quy dinh
tai Piém b Khoan 7 Diéu 15 Nghi dinh 46/2014/ND-CP (dugc stra d6i, bo sung
bdi Khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh 135/2016/NP-CP) va Piém b Khoan 2 Diéu 8
Thong tu s6 77/2014/TT-BTC (duoc sira dbi bd sung boi Khoan 1 Piéu 4 Théng tu
s0 333/2016/TT-BTC) do dugc duge ke thira moi quyén va nghia vu cua Cong ty
Nguyén liéu Thudc 14 Nam truée khi c¢b phan hoéa va dap tng day du 04 diéu kién
dé duogc ap dung.

- Giai doan 2021 - 2025, Cong ty thudc trudng hop dugc ép dung theo
Khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh sd 135/2016/NB CP stra d6i, bd sung Khoan 7, bd sung
Khoan 8 vao Diéu 15 cua Nghi dinh s& 46/2014/ND-CP va tai diém b Khoan 7
Piéu 15 Nghi dinh sb 46/ND-CP.

- Cong van s6 11818/BTC-QLCS ngay 15/10/2021 cta Cuc Quan ly Cong
san truc thudc Bo Tai Chinh tra 101 vé viéc xac dinh don gia thué dat da gt Cong
ty. Theo d6, B Tai Chinh trich quy dinh phap luat tai Nghi dinh 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 va Théng tu s& 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 vé nguyén tac
dleu chinh don gia thué dét va dé nghi Cong ty cén ctr cac quy dinh phap luat vé
tién thué dat timg thoi ky, hd so cu thé 1am viée véi co quan thué dé duoc xem xét
giai quyét, xac dinh tién thué d4t phai nop theo quy dinh.

- Ban 4n phuc thdm sé 130/2024/HC-PT ngay 01/03/2024 cia Tda an nhan
dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d& tuyén xur chép nhén yéu ciu khéi kién
cua Cong ty Cb phan Hoa Viét va huy cac quyet dinh hanh chinh cia Cuc truéng
Cuc thué Tinh Dong Nai gom thong bao s6 2863/TB-CT ngay 14/4/2020 cua Cyc
truéng Cuc Thué tinh Pong Nai vé don gia thué dat; Thong béo s 5546/CT-
QLHKDCNTK ngay 18/6/2020 ciia Cuc truéng Cuc Thué tinh Pong Nai vé viée
dinh chinh Théng béo vé don gia thué dét s6 2863/TB-CT ngay 14/4/2020; Thong
bao sb 783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 cua Cuc trudng Cyc Thué tinh
Dong Nai vé viéc ndp tién thu thué (truy thu tién thué dét). Theo noi .dung phan
quyét ctia ban an phtc thdm s 130/2024/HC-PT, hai bén 1a Céng ty C6 phan Hoa
Viét va UBND Tinh Pong Nai phai théa thuan, x4c dinh don gia thué dét cho ding
quy dinh phéap luat, nham lam co s& ky phu luc hop ddng vé gia thué dat theo thoa
thudn ma céc bén da ky két.

- Cbng vin sb 8062/BTC-QLCS ngay 10/6/2025 cua Cuc Quan ly Cong san
truc thudc B Tai Chinh tra 11 vé viée xac dinh don gia thué dat da giri Cong ty.
C6 y kién: “Nhu vay, phap luat d4t dai nam 2013 di c6 quy dinh vé don gia thué
d4t dbi véi truong hop du an thué dat trude ngay Nghi dinh s6 46/2014/NDP-CP c6
hiéu lyc thi hanh ma tai mét trong ba loai gidy to sau day : Gidy chimg nhén dau tu
(Gidy pheép dau tu), Quyet dinh cho thué dit, Hop ddng thué dit do co quan nha
nuée c¢6 thAm quyen cap (ky két) c6 quy dinh don gia thué d4t va c6 ghi nguyén tic
diéu chinh don gia thué dat theo cac quy dinh vé don gi4 thué dét ctia Bo Tai chinh
(Quyét dinh sé 210A-TC/VP ngay 01/4/1990, Quyét dinh s6 1417/TC/TCBN ngay
30/12/1994, Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ngay 24/02/1998, Quyét dinh sb
1089/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000, Quyét dinh sb 1357/TC/QD-TCT ngay



30/12/1995). Vi vay, dé nghi Tong Cong ty Thudc 14 Viét Nam trén co sé hd so cu
thé va quy dinh phap luat néu trén lién hé véi co quan chirc ning cta dia phuong dé
duoc xem xét, giai quyét theo dung ché d6 quy dinh va chtrc ning, nhiém vu duoc
giao”.

- Téng cong ty Thubc 14 Viét Nam di c¢6 vin ban s6 396/TLVN-PC ngay
16/6/2025 d& nghi UBND tinh Pdng Nai xem xét kién nghi cta Cong ty C phén
Hoa Viét trén co s& tra 1i vé chinh sach phép luat dat dai nam 2013 theo ndi dung
cong vin sé 8062/BTC-QLCS ctia Cuc Quan 1y Cong san.

- Nghi dinh sd 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cia Chinh phu
(stra d6i, bd sung Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024); trong d6, c6 mét so
quy dinh méi lién quan dén viéc diéu chinh don gi4 tién thué dit cua giai doan tir
01/01/2011 dén hét 31/12/2015, giai doan tir 01/01/2021 dén trudc ngay Luat Dét
dai nam 2024 c6 hiéu lyuc thi hanh tai khu dat Long Binh.

- Ngay 21/11/2025, Cong ty C6 phan Hoa Viét di c6 van ban sé 706/CPHV-
TCKT giri UBND tinh Pdng Nai, Thué Pdng Nai va cac s& Ban nganh dé d& nghi
xéc dinh lai don gia tién thué theo dung quy dinh cta phap luat va y kién ctia B Tai
chinh tai cong vin 8062/BTC-QLCS ngay 10/6/2025. Pén thoi diém hién tai,
UBND Tinh Pong Nai va céc S& ban nganh chua lam viée tiép tuc véi Cong ty.

Do vu viée lién quan dén co ché, chinh sach cia Nha nuéc timg thoi ky,
vuong mac vé thu tuc, cac co quan quan ly dia phuong chm giai quyet nén dén
nay van chua dugc xu ly, giai quyet dut diém. Trong truong hop két qua xac dinh
don gi4 thué dat khong pht hop v6i quy dinh cia phap ludt gy thiét hai cho Cong
ty, Cong ty s€ tlep tuc khai klen dua vu viéc ra giai quyet tai co quan nha nudc co
thim quyén dé bao vé quyén, loi ich hop phap ciia minh, ciing nhu bao toan vén
nha nudc dau tu tai Cong ty.

Trén day 1a noi dung giai trinh cia Coéng ty C6 phan Hoa Viét vé y kién ngoai
trlr ctia kiém toan theo B4o c4o tai chinh nam 2025 da dugc kiém toan. Cong ty cam
két thong tin giai trinh 13 hoan toan ding su that va chiu trach nhiém phap 1y dbi véi
noi dung thong tin da cong bé. J»c

Rét mong S& Giao dich Chtmg khoan Ha N§i xem xét, chap thuan.T—
Tran trong./.
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