TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lip — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 130/2024/HC-PT
Ngay: 01 - 3 - 2024
V/v khiéu kién yéu ciu hiy quyét dinh
hanh chinh v& gi4 thué dat

: . NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phé“n Hoi dé“ng xét xi¢ phiic thim gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Chung Vian Két

Cdc Thdm phdn: Ong Pham Céng Muoi
Ong Hoang Minh Thinh

- Thu ky phten toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhéan din cc’fp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 02 va ngay 01 thang 3 nim 2024, tai tru s¢ Tda 4n
nhén dan cip cao ta1 Thanh phé HS Chi Minh, xét xix phtic thim céng khal vu an

hanh chlnh thu ly s 488/2023/TLPT-HC ngay 18 thang 7 nam 2023 vé “Khiéu
kién yéu chu hity quyet dinh hanh chinh vé gia thué dat”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s 17/2023/HC-ST ngay 30 thang 5 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dén tinh Pong Nai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thdm s 307/2024/QDPT-HC
ngay 31 thang 01 ndm 2024, giita cac duong su:

- Nguoi khdi kién: Cong ty C6 phan Hoa Viét; Dia chi tru s¢: Khu phd 8,
phudng Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luong Hitu Hung, chiic vu: Giam déc.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: (c6 madt)

1; Ong Nguyén Nguyen Quéc Vi — Truéng phong Tai chinh ké toan Cong
ty Co phan Hoa Viét (Gidy 1y quyén ngay 15-11- -2021);

2. Ong Pinh Phu Trlrorng Chuyén vién phap ché Tong cong ty C6 phén
Hoa Viét (Vin ban ity quyén so 07/0D-CPHV ngay 27-02-2023);




3. Ong Pao Xuan Lap — Trudng Ban Kiém soat Cong ty Cb phin Hoa Viét
(Viin ban 1y quyén s6 17/UQ-CPHY ngay 04-5-2023);

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia Cong ty C6 phdan Hoa Viét: Luat
su Nguyén Ngoc Tinh va Luat su Nguyén Thi Nhan, thudc Cong ty Luat TNHH
MTV Viét Thanh, Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh; Dia chi lién hé: Sb
99C, dudng Phé Quang, Phudng 2, quan Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh; (c6
mat).

- Ngueoi bi kién: Cuc trudng Cuc Thué tinh Pdng Nai;

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pau Pic Anh — Phé Cuc trudng Cuc
Thué tinh Ddng Nai (Vin ban iy quyén sé6 12218/CTDON-TCCB ngay 19-10-
2022, co mat),

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Ditc Giang — Phé Trudng phong
Phong Quén ly hd kinh doanh, ca nhan va thu khac (Van ban 56 16597/UBND-
THNC ngay 31-12-2021, c6 mdt);

2. Cuc Thué tinh Pdng Nai;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: f)ng Pau Pac Anh, chitc vu: Phé Cuc trudng
Cuc Thué tinh Pong Nai (c6 mat);

3. S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Péng Nai (Xin xét X ving mit).

4. S& Tai chinh tinh Pong Nai;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thi Tric Ngan, Chuyén vién phong
Gi4 Cong san (Vin ban 1y quyén sé 2691/STC-GCS ngay 22-5-2023, ving mdt);

- Nguoi khdng cdo: Cong ty Cb phian Hoa Viét.

NOI DUNG VU AN:

* Nguoi khoi kién Céng ty C6 phan Hoa Viét (Céng ty Hoa Viét) c6 éng
Nguyén Nguyén Quoc Vii la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay tai don khoi
kién, cdc ban tu khai va tai phién toa:

Ngay 08/11/2001, Coéng ty Hoa Viét duge Uy ban nhan dan (UBND) tinh
Déng Nai cho thué khu dat theo Quyét dinh cho thué dat va cdp Gidy chiing nhan
quyén sir dung dit (GCN) s6 3987/QD.CT.UBT va ky hop dong thué dat sb
690/HDTD.Tr ngay 12/11/2003 véi théng tin sau: “Vi tri khu dat: Thira dét s6 8,
to ban dd sb 13, phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai; dién
tich: 211.206 m?; muc dich: Van phong lam viéc, nha xudng, kho va cac cong
trinh phuy; thoi han thué: 50 nam ké tit ngay 01/01/1996, tra tién thué dat hang
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ndm; don gi4 va nguyén téc didu chinh don gia nhu sau: Tw ngay 01/01/1996 dén
hét ngay 31/12/2000: 2.500 dong/m‘?/nam tie ngay 01/01/2001: 710
dong/mz/nam gid cho thué duoc 6n dinh 16i thidu 5 ném va sé dugc diéu chinh
khi ¢6 quyét dinh diéu chinh thué dét ciia co quan Nha nudce.’

Ngay 12/10/2009, cén cir Nghl dinh s6 142/2005/ND CP, UBND tinh Péng
Nai va Cong ty Hoa Viét ky hop dong thué dit sé 47/HDTD, xéac dinh lai don gia
thué d6i v&i khu dat nhu sau: “Tir ngay 24/3/2005 dén ngay 31/12/2005: 710
dong/m*/nam; tir ngay 01/01/2006 dén ngay 01/01/2011 gid dat dwoc xdc dinh
nhu sau: Dién tich tinh tir 16 gi6i dén 40 m gid 7.000 dong/m*/ndm; dién tich tir
mét thir 41 dén 100 m I 3.500/m*/ndm, dién tich doan con lai 1 3. 000/m*/néim;
hét thoi han néu tren gid tién thué dat duoc tinh lai theo quy dinh cua Nghi dinh
142/2005/ND-C.

Ngay 12/7/2012, SO’ Tai chinh tinh Pdng Nai ¢6 vin ban sé 2320/STC-GCS
gui Cong ty Hba Viét vé viée lap phu luc hO‘p ddng thué dét sé: 47/HDTD theo
dé: bé xuat ky hop dong v6i don gia thué dat dugc xac dinh lai cho giai doan 6n
dinh tir 01/01/2011 dén hét 31/12/2015 1a 25.000 dong/m>.

Do chura théng nhét dugc don gia thué dit va ky két phu luc hop ddng nén
tién thué dét trong giai doan nay Cong ty Hoa Viét da thuc hién ndp tién thué theo
Thong bao tam nop ctia Cyc Thué tinh Péng Nai, cin cir trén don gi thué dit cia
giai doan lién ké trugc dé (tir ngay 01/01/2006 dén ngay 31/ 12/2010).

Ngay 14/4/2020, Cuc thué tinh Png Nai c6 Théng bao s6: 2863/TB-CT vé
don gia thué dat déi v6i Cong ty Hoa Viét nhu sau: “Dién tich tinh tién thué dat:
211,206,0 m’; Thoi han thué ddt dén ngay 01/01/2046; Hinh thirc nop tién thué
dat: Nha nude cho thué dat tra tién hang ndm; Don gid thué dat 3.000.000
dong/m x 0,5 x 1,50%/ndm = 37.500 déng/m*/nim; Thoi gian én dinh don gid
thué dat: Ké tir 01/01/2011 dén hét ngay 31/12/2015”.

Ngay 18/6/2020, Cuc Thue tinh Pdng Nai co vén ban sé: 5546/TB-CT vé
viéc dinh chinh Thong béo vé don gia thué dét sé 2863/TB-CT ngay 14/4/2020
cia Cuc Thué tinh Pdng Nai, dinh chinh don gia thué dét nhu sau: “Dién tich
thué dat: 154.213,0 m?; Pon gid thué dat: 5.000.000 dong/m’ x 0,5 x 1,0%/néiim

= 25.000 dong/m*/nim”.

Ngay 20/11/2020, Cuc Thué tinh DPéng Nai c¢6 Thong bao sb:
783/TB. CT QLI—IKCNTK vé viée truy thu tién thue dat dbi véi Cong ty Hoa Viét
vl tong s6 tién phai ndp ngan sach cho g1a1 doan 6n dinh ndm nam tir 01/01/2011

dén hét 31/12/2015 12 22.636.013.228 dong.

Ngay 19/4/2021, UBND tinh Dong Nai ban hanh van ban s6: 4071/UBND-
KTNS vé viéc xir Iy kién nghij cua Cong ty Hoa Viét vé gla thué dat dé ky phu luc
hop dong, ndi dung: “Bé nghi Cuc Thué tinh chii tri, phéi hop véi S¢ Tai nguyén
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va Méi truong, S¢ Tai chinh va cdc don vi ¢o lién quan khan trieong ra sodt cdc
quy dinh, kip thoi xdc dinh don gid thué dat ciia doanh nghiép, cong viéc hoan
thanh trong thdng 4/2021 . Tuy nhién, cho dén nay, sau nhiéu 14n 1am don kién
nghi Coéng ty Hoa Viét van khoéng nhan duoc quyét dinh vé viéc xac dinh lai gia
thué dét tir cac co quan cé thAm quyén.

Ngay 15/10/2021, B6 Tai chinh c6 Cong van s6: 11818/BTC-QLCS vé viéc
xac dinh don gia thué dat giri Cong ty Hoa Viét, theo d6: Bo Tai chinh trich quy
dinh phéap luat v viéc x4c dinh mitc diéu chinh don gia thué dét ciia mbi chu ky
tang khoéng qua 15% so v&i don gia thué d4t ctia ky on dinh trudce dé.

Nhu vdy, cin ot Théng béo sb 2863/TB-CT ngiy 14/4/2020, Thong béo sb
5546/TB-CT ngay 18/6/2020 va Théng bao s6 783/TB.CT.QLHKCNTK ngay
20/11/2020 ctia Cuc Thué tinh Pdng Nai thi tdng s6 tién thué dit ma Cong ty Hoa
Viét phai dong giai doan 2011-2015 cao hon 775% so v&i giai doan lién k& trude
d6 (giai doan 2006-2010). Mtrc diéu chinh ting gi4 thué dit ctia Cyc Thué tinh
Pdng Nai 12 khong ding quy dinh phap luét, gdy thiét hai rat 16n cho Céng ty Hoa
Viét.

Nay Céng ty yéu cau Toa dn gidi quyéf.’

Tuyén hity Théng béo sé 2863/TB-CT ngay 14/4/2020 cia Cuc truéng Cuc
Thué tinh Ddng Nai vé don gia thué dat; Thong bao s6 5546/CT-QLHKDCNTK
ngdy 18/6/2020 ctia Cuc truéng Cuc Thué tinh Dong Nai vé viéc dinh chinh
Thong bao vé don gia thué déat s6 2863/TB-CT ngay 14/4/2020; Thong béo sd
783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 cua Cuc truéng Cuc Thué tinh Pong
Nai vé viéc ndp tién thu thué (truy thu tién thué dit).

¥ Ngird*i dai dién theo ity quyén ciia nguoi bi kién Cuc trucng Cuc thué tinh
Déng Nai la éng Ddu Pikc Anh trinh bay tai ban trink bay ¥ kién va tai phién toa.

Cuc trudng Cuc thué tinh Pdng Nai khong ddng ¥ véi yéu cdu khoi kién ctia
Cong ty Hoa Viét, vi: Can ctr BS luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé Diéu 84 vé
“phép nhan”; Cin cit Nghi dinh 135/2016/ND-CP stra ddi, bd sung khoan 7, b6
sung khoan 8 vao Diéu 15; Can ctr Nghi dinh 64/2002/ND-CP quy dinh tai khoan
2 Pidu 7 vé “Quyén va nghia vu ciia doanh nghiép cb phan hoa; diém a khoan 2
biéu 15 cua nghi dinh nay quy dinh Gi4 tri doanh nghiép ) phé“m ho4; Piéu 31
quy dinh Pang ky kinh doanh ctia Cong ty cb phén;

Cin ctr cdc quy dinh phap luét trén, phia ngudi bi kién cho réng:

1. Viéc ngudi khoi kién xac dinh Cong ty C6 phin Hoa Viét va Cong ty
Nguyén liéu Thudc 14 Nam 14 cling mét phap nhan (phap nhén khéng thay i) 1a
khong ding. Vi Cong ty Nguyén liéu Thudc 14 Nam s& hitu 100% vén nha nudce
va chu s& hitu 1a nha nude trong khi Céng ty ¢d phdn Hoa Viét nha nudce chi sé
hitu trén 50% vén nha nudc; Ké toan trudng cia Cong ty Nguyeén liu thude 14
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Nam do nha nuéc bd nhiém con ké toan trudng ciia Cong ty Co phén Hoa Viét do
ngu’m dai dién theo phép luat bd nhiém. Do d6 cé cin cir x4c dinh Cong ty C6
phan Hoa Viét va Cong ty Nguyén liéu Thudc 14 Nam 14 2 phap nhan khéc nhau.

2. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh 64/2002/ND-CP “Dbi véi tai
san do doanh nghiép thué (quyén sir dung dit thué cua nha nuéce) khong phai cia
doanh nghlep Doanh nghlep phai thanh ly hop dong hoic thoa thudn véi chu s&
hitu tai san d& Cong ty C) phan Hoa Viét ky lai hop dong méi. Gia tri tai san 13
dat thué khong duogc dua vao Gi tri thuc té cla Coéng ty Co phan Hoa Viét nén
Cong ty C6 phan Hoa Viét khéng duoc ké thira don gia thué dat sau 5 nam didu
chmh tang 15% so v6i chu ky truée d6 ma phai thyce hién theo quy dinh phép luat
vé dét dai”.

3. Céng ty C6 phan Hoa Viét 12 mc”)t phap nhan mdi, phai thuc hién ding ky
kinh doanh theo quy dmh tai Nghi dinh s 02/2000/ND-CP ngay 03 thang 02 nam
2000 cua Chmh phu vé ding ky kinh doanh va duoc cap méi gidy phép kinh doanh
(khéng phai cép dox) khong can phai lam tha tuc cép chimg nhan wu dai dau tu
theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh 64/2002/ND-CP. Vi vay, Cong ty Cb phan
Hoa Viét khong thudc trucmg hop 4p dung diém b khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh
135/2016/ND-CP sira dbi, bd sung khoan 7, bd sung khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh
46/2014/ND-CP.

Mit khac, tai Két luan kiém toan Nha nuéc sé 48/TB-KVXIII ngay
25/01/2021 da x4c dinh don gi4 thué dét cia Cong ty C6 phan Hoa Vlet g1a1 doan
tir ndm 2011 dén nam 2015 (25 000d/m*nam) theo d6 dinh truy thu sé tién thué
dat giai doan tir ndm 2011 dén nam 2015 1a 22.636.000.000 dong theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 3 Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai
chinh.

Nhu vy, viéc Cuc thué dd ra Thong bao s6: 2863/TB-CT ngay 14/4/2020
ctia Cuc trudng Cuc thué tinh Pong Nai vé don gia thué dat; Théng béo sb:
5546/CT-QLHKDCNTK ngéy 18/06/2020 cta Cyc truéng Cuc thué Dong Nai vé
viéc dinh chmh Thong bao vé don gia thué dét sé 2863/TB-CT ngay 14/4/2020;
Thong béo sb: 783/TB L. QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 cua Cuyc truéng Cuc
Thué tinh Pdng Nai vé viéc nop tién thu thué (truy thu tién thué dat) 1a phu hop,
dung quy dinh phap luét;

> Nguo’z c6 quyén loi va nghla vu lién quan Cuc thué tinh Dang Nai, So Tai
chinh, Uy ban nhén dan tinh Pong Nai trinh bay tai ede bubi lam viéc va déi
thogi: Thong nhét voi y kién cua ngudi bi kién Cuc trudng Cuc thué tinh Pong
Nai.

* Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 17/2023/HC-ST ngay 30 théng 5 ndm
2023 cua Toa dn nhan dén tinh Pong Nai, quyét dinh:
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Cin ¢t khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 158, diém a khoan 2 Diéu 193, Piéu
194, Pidu 204, Piéu 206 cua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015; Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phii vé viéc thu tién thué dét, thué
mat nudc; Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh
vé thu tién thué dit, thué mat nuéce thay thé Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005; Nghi dinh s6 64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 ctia Chinh pht; Nghi
dinh sb 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh v& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi, 1& phi
Tda 4n; Quyét dinh sé 79/2010 ngay 24/12/2010 cia UBND tinh Ddng Nai ban
hanh quy dinh v& gié céc loai d4t tinh Pdng Nai nam 2011;

Tuyén xu: Bac toan bg yéu cau khai kién cia Cong ty CH phén Hoa Viét vé
yéu cau hity cic quyét dinh hanh chinh ctia Cuc truéng Cuc Thué tinh Pdng Nai
gdm: Thong béo sé 2863/TB-CT ngay 14/4/2020 clia Cuc truéng Cyc Thué tinh
Pdng Nai v& don gid thué dit; Thong bao sd 5546/CT-QLHKDCNTK ngay
18/6/2020 cia Cuc trudng Cuc Thué tinh Déng Nai vé viéc dinh chinh Théng bdo
vé don gia thué dit sé 2863/TB-CT ngdy 14/4/2020; Théng béo sb
783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 ctia Cuc truéng Cuc Thué tinh Ddng
Nai vé viéc nop tién thu thué (truy thu tién thué dét).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v& an phi, quyén khang cdo vu an
theo luat dinh.

Ngay 06/6/2023, ngudi khoi kién Cong ty Co phan Hoa Viét c6 don khéng
c4o toan bo ban 4n so thdm.

% Tai phién toa phiic tham :

- Pai dién theo uy quyén va lut su bdo vé quyén, loi ich hop phap cho ngudoi
khoi kién gitt nguyén yéu cdu khang céo. D& nghi Toa phic thdm sira 4n so thim,
tuyén huy cac Thong bao bi khoi kién. Ly do: Cuc thué chua thuc hién dng theo
chi dao cua Uy ban nhéan dén tinh Péng Nai vé gia thué dat; cac bén chua ky phu
luc hop ddng vé gia thué dat ma Cuc thué ban hanh cic Thong bdo 4p gia thué
nhu trén 12 trai v6i khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh 46/2014 cia Chinh phu; va cac ly
do kém theo Pon khang cdo ngay 06/6/2023.

- Phia nguoi bi kién: dé nghi khéng chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an
so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh trinh
bay quan diém: Tham phan va Hoi ddng xét xir thue hién ding quy dinh cta phap
luét t6 tung, cac duong su thuc hién quyén, nghia vu ctia minh; Pdng thoi dé nghi
chép nhén khang cdo, stra 4n so thim theo hudng hity cac quyét dinh hanh chinh
bi khdi kién. Ly do: Bén thué dit Cong ty C5 phdn Hoa Viét va bén cho thué Uy
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ban nhén dan tinh Dong Nai (do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai lam
dai dién theo Gy quyén) chua ky phu luc hop dong vé don gia thué dat ma Cuc
thué tinh Bong Nai (co quan tham muu) don phuong ban hanh cic Thong bédo ap
gid, truy thu tién thué dét 1a khong dung v6i thoa thudn cac bén da ky két va trai
v6i chi dao ctia Uy ban nhén dan tinh Dong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit cdc tai liéu chzmg cik trong hé so vu dn dé dwoc tham tra tai phién
toa phiic thim, cdn cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hji dong xét xir nhan
thay:

[1]. V& t6 tung:
[1.1]. Tai phlen toa, cac duong su da dugc triéu tip 16 nhung ving mit va cé

don xin xét xir ving mat. Cin cu Diéu 225 Luat T6 tung Hanh chinh, Hoi déng
xét x1r tién hanh xét xit vu 4n vang mit theo quy dinh.

[1.2]. Toa so thdm x4c dinh quan hé phép luét khong chinh x4c, dan dén viéc
ap dung phap luét khong dung.

Ho so thé hién:

- Thong béo s6 2863/TB-CT ngay 14/4/2020 cua Cuc truéng Cuc Thué tinh
DPdng Nai vé& don gia thué dat; Thong b4o s6 5546/ CT-QLHKDCNTK ngay
18/6/2020 cua Cuc trudng Cuc Thue tinh Péng Nai vé viéc dinh chinh Théng bao
vé don gia thué dét; Thong bso sé 783/TB. CT QLHKDCNTK ngay 20/11/2020
ctia Cuc trudng Cuc Thué tinh Pdng Nai vé viéc ndp tién thué dat (truy thu tién
thué dat).

- Tai don khoi kién Cong ty C6 phan Hoa Viét cling yéu cau hiy cac Théng
béo trén.

Nhu vy, vé& mit noi dung day 1a tién thué dat Tda so thidm xac dinh quan

hé phap luat “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé link virc thué” 1a khong chinh
Xac.

[2]. X€t n6i dung khang cdo ctia nguoi khéi kién, thay rang:

[2.1]. Cong ty Nguyén lleu thudc 14 Nam 13 doanh nghiép 100% vén nha
nuée, ky hop doéng thué dat sb 690/HPTD.Trm ngay 12/ 11/2002 vé6i S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Péng Nai cin cit (theo dy quyén ctia Chu tich Uy ban
nhan dén tinh Pong Nai);

Nam 2004, Cong ty Nguyen ligu thube 14 Nam tlen hanh C6 phan héa chuyén
dbi thanh Céng ty C4 phan Hoa Viét theo Quyét dinh s6 123/2004/QD-BCN, dén
ngay 24/3/2005 duoc cap glay ching nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Cb
phdn v6i tén Cong ty C6 phan Hoa Viét. Dén ngay 12/11/2009, Céng ty C6 phan
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Hoa Viét va S& Tai nguyén va Mai truong tinh Déng Nai 1ap bién béan thanh 1y
hop ddng sé 27/TLHDTD v& viéc thanh ly hop dong sé 690/HDTD.Trn ngiy
12/11/2003 véi ly do: Cong ty Nguyén liéu thudc 14 Nam chuyén thinh Céng ty
C phén Hoa Viét, thoi han hét hiéu lyc hop dong ké tir ngay 23/3/2005.

Sau khi thanh 1y hop ddng sé 690/HDTD.Trn, Cong ty C6 phin Hoa Viét
tip tuc ky két hop ddng thué dit sb 47/HDTD ngay 12/10/2009 véi Uy ban nhén
dén tinh Pdng Nai, tai Diéu 2 c6 théa thudn:

“Tién thué dat tir ngay 24/3/2005 dén ngay 31/12/2005 gid tién thué dat lo
710 déng/m? (theo gid ciia HDTP 56 690 ngay 12/11/2003); tir ngay 01/01/2006
dén ngay 01/01/2011 gid ddt duoe xde dinh nhw sau: Dién tich tinh tie 6 gidi dén
40 m gid 7.000 dong/m*/néim; dién tich tic mét thie 41 dén 100 m 1d 3.500/m?/ncim;
dién tich doan con lai la 3.000/m*/ndm; hét thoi han néu trén, giG tién thué dat
duoc tinh lai theo quy dinh cua Nghi dinh 142/2005/ND-CP”.

Do d6, vé ban chat ddy 1a giao dich dén su giita bén thué dit Cong ty C
phin Hoa Viét va bén cho thué Uy ban nhén dén tinh Pong Nai (do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh Pong Nai 1am dai dién theo ty quyén).

Theo Hop dong thué dét s6 47 ma hai bén d ky két thi thoi han dén hét ngay
01/01/20211, thi gia tién thué dat duoc tinh lai theo quy dinh ctia Nghi dinh
142/2005/ND-CP.

[2.2]. Nhu vay, ké tir sau ngay 01/01/2011 dén nay hai bén (Céng ty va Uy
ban nhén dan tinh Ddng Nai) chua thoa thuén dé ky lai Phu luc hop déng vé don
gi4 dat thué theo quy dinh phép luat. Tai phién toa, dai dién Uy ban nhan dan tinh
DPong Nai ciing thira nhin vén dé nay.

Do c4c bén chua x4c dinh lai dugce gia thué dat nén Uy ban nhan dén tinh
Doéng Nai c6 Vin ban s6 14943/UBND —-KTNS ngay 04/12/2020 va vén ban sb
4071/UBND-KTNS ngay 19/4/2021 v& viéc xit Iy kién nghi ctia Céng ty Hoa Viét
vé gid thué dat dé ky phu luc hop ddng, ¢6 ndi dung: “Pé nghi Cuc Thué tinh chil
tri, phéi hop voi S6 Tai nguyén va Moi truong, S6 Tai chinh va cdc don vi cé lién
quan khdn trieong ra sodt cdc quy dinh, kip thoi xdc dinh don gid thué dat ... lam
co 56 cho 8¢ Tai nguyén va Méi truong ky phu luc hop dong thué dat theo quy
dinh”.

Trong khi, Cuc thué tinh Pdng Nai chua mdi cac don vi ¢é lién quan theo
Chi dao cta Uy ban nhéan dan tinh Péng Nai, cling nhu bén thué dét 1a Céng ty
Hoa Viét dé xac dinh lai don gia thué dt theo quy dinh phap luat nham lam co sé
ky Phu luc hop ddng theo théa thuén tai Hop dong sd 47, ma don phuong ban
hanh cac Thong bao don gia thué dit, Théng béo truy thu tién thué dat 1a khong
dung thdm quyén va trai voi thoa thuin cic bén va khong diing tinh than chi dao
ctia Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai.



[2.3]. Tom lai:

Viéc xdc dinh gid thué dit xudt phat tir Hop ddng thué dit sé 47/HDTD ngay
12/10/2009 gitra Uy ban nhén déan tinh Dong Nai (bén cho thué) va Cong ty. Hoa
Viét (ben thué dét). Pay la glao dich dan su; Néu khong thoa thuan duoc vé gla
thué d4t thi phat sinh tranh chép, giai quyét bang vu 4n dan sw. Cuc thué tinh Dng
Nai 14 co quan tham muu gitip Uy ban nhan dan tinh Dong Nai x4c dinh don gia
thué dét cho ding quy dinh phéap luat, nhim 1am co s& dé Uy ban nhén dan tinh
Bong Nai (do S¢ Tai nguyén va M6i truong lam dai dién) ky phu luc Hop ddng
vé gi4 thué dit theo thoa thuan ma céc bén da ky két.

Bay khong phai 1a linh vuc quan Iy hanh chinh nha nuée, nén viée Cuc thué
tinh Pong Nai don phuong ban hanh cic Thong bdo 4ap gia thué dét cho nguoi
khoi kién la khong dling, trai véi thoa thuén ma céc bén da ky két.

[3]. Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén cé cin cir dé chép nhén khang céo
ctia ngudi khoi kién va quan diém cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phéap
cho nguoi khai kién dé nghi hiy céc Quyét dinh hanh chinh (Théng bao) bi khéi

kién.

Quan diém cia Vién kiém st nhan dan cap cao dé nghi stta 4n so thim theo
huéng chip nhén yéu ciu khoi kién la phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi ddng xét
XU.

[4] An phi hanh chinh:

Do stra 4n so thim nén 4n phi hanh chinh so thim dwoc xac dinh lai: Nguol
khoi kién Cong ty C6 phan Hoa Viét khong phdi chiu an phi va hoan lai tién tam

ung an phi hanh chinh so thim da ndép. Nguoi bi kién Cuyc truong Cuc thué tinh
Dong Nai phai chiu 300.000 déng 4n phi hanh chinh so thdm.

An phi hanh chinh phuc thadm: Nguoi khang céo Cong ty C6 phan Hoa Viét
khong phai chiu, hoan lai s tién tam tng 4n phi phic thim Céng ty Cé phén Hoa
Viét da nop.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cit khoan 2 Diéu 241 cua Lujt té tung hanh chinh; Ap dung Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc héi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sit dung an phi,
1€ phi Toa 4n;

Chap nhén khang cdo cia ngudi khéi kién Céng ty C4 phin Hoa Viét. Stra
Ban 4n hanh chinh so tham sé 17/2023/HC-ST ngay 30 théng 5 nim 2023 cta
Tda 4n nhan dan tinh Péng Nai.




Tuyén xu:
1. Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia Cong ty C6 phan Hoa Viét.

2. Huy céc quyét dinh hanh chinh cia Cuc truéng Cuc Thué tinh Ddng Nai
gbm: Thong bao sd 2863/TB-CT ngay 14/4/2020 ctia Cuc truéng Cuc Thué tinh
Pdng Nai vé don gia thuéd dat; Théng béo sé 5546/CT-QLHKDCNTK ngay
18/6/2020 ctia Cuc trudng Cuc Thué tinh Pong Nai vé viéc dinh chinh Thong béo
vé don gia thué dit sb 2863/TB-CT ngay 14/4/2020; Théng bdo sb
783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 ctia Cuc trudng Cuc Thué tinh Péng
Nai vé& viéc nop tién thué dét (truy thu tién thué dat).

Do ngudi bi kién ban hanh cic Thong bio (quyét dinh hanh chinh bj kién)
khong ding thim quyén nén khong phai thuc hién lai nhiém vu cong vu theo quy
dinh.

3. An phi hanh chinh: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi, 1 phi Toa an;

- Nguoi bi kién Cuc trudng Cuc thué tinh Déng Nai phai chiu 300.000 déng
&n phi hanh chinh so thim.

- An phi hanh chinh so thim, phic thdm: Céng ty C5 phan Hoa Viét khéng
phai chiu 4n phi hanh chinh so thdm, phiic thim; hoan lai cho Céng ty C6 phén
Hoa Viét sb tién 600.000 ddng theo cac bién lai thu tién s6 0000026 ngay
22/11/2021, s6 0000838 ngay 07/6/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dén su tinh Péng
Nai.

4. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

ET XU PHUC THAM
TQA PHIEN TOA

Noi nhén: ' TM. HOI BONG e
- Toa 4n nhén dan toi cao; )

- VKSNDCC tai TP. H Chi Minh;
-TAND

- VKSND

- Cuc THADS

-NKK;

-NBK;

-NCQL&NVLQ;

- Luu: HS, VP, 17bTNB.

ung Van Két
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