TONG CONG TY THUOCLAVIETNAM ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN HOA VIET Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 242/BC-CPHV Déng Nai, ngay 24 thang 4 nam 2024

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN HOA VIET

- Can cir Luat Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can ctt Quyét dinh s6 232/QD-TLVN ngay 21/5/2019 cua Téng Céng ty Thude
14 Viét Nam vé viéc ban hanh Qui ché thuc hién nhiém vu cua Ban Kiém soat ndi bd
VINATABA;

- Can ctr diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty C6 phan Hoa Viét;

- Can cir Qui ché hoat dong ctia Ban Kiém Soat Cong ty CP Hoa Viét;

- Can cif B4o céo tai chinh tir 01/01/2023 dén 31/12/2023 cua Cong ty C6 phan
Hoa Voiét lap, da dugc Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam thuc hién soat xét, Bao
cdo kiém toan doc lap tai van ban so: 234/2024/BCKT-HCM.01397, ngay 08/3/2024.

Ban Kiém sodt, Xin bdo cao trudc Dai hoi dong Cf) dong Cong ty Cd ph:;"m Hoa
Vi¢t (DHDCD) va Hoi déng Quan tri (HPQT) Cong ty veé hoat dong cua Ban Kiém soat
Cong ty CO phan Hoa Viét ndm 2023 nhu sau:

A. TO CHUC VA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

I. TH chirc ciia Ban kiém soat Cong ty

Ban Kiém soat Cong ty C0 phan Hoa Viét (BKS) gdm ¢6 03 thanh vién, lam viéc theo
nguyén tac tap theé.

Céc thanh vién cua BKS chiu trach nhi¢m cd nhan vé phén viéc cta minh va cling
ch?u trach nhiém trudc DPHPCD, trude phéap luat vé cac cong viée, quyét dinh cua Ban
kiém soat;

Nhan s hién nay ctia Ban kiém soat Cong ty gom:

- Ong Dao Xuén Lap Trudng Ban

- Ong Nguyén Hiru Hong Son Thanh vién

- Ong L& Hoan Vii Thanh vién

I1. Cac hoat dong chinh cia Ban Kiém soat

- Kiém soat Bao cao tai chinh: Kiém tra, giam sat bao cao tai chinh cac quy, 6
thang ddu nam va ca nam tai chinh, nham dam bao s6 liéu ké toan dugc ghi chép, phan
anh pht hop, hgp ly trén khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty: dong thoi
dam bao Bdo cao tai chinh duge 1ap va trinh bay tuén thu chuin muc ké toan, ché do ke
toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy ¢o lién quan téi vige 1ap va trinh
bay Bao cdo tai chinh cling nhu hoat dong san xuat kinh doanh tai Cong ty.

- Giam sat viéc quan ly diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cia Ban dicu
hanh Cong ty theo Luat Doanh nghiép, Dicu 1¢ Cong ty va cac qui dinh khac cta phap luat.
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- Kiém tra, giam sat HDQT va Ban giam dbe Cong ty trong viéc thuc thi Nghi
quyét cia Dai Hoi ddng cd dong, Nghi quyét cia Hoi dong quan tri, cac kién nghi cua
cac co quan lién quan, Kién nghi cua Ban kiém tra, kiém soat Téng Céng ty Thudc la
Viét Nam ciing nhu nhitng kién nghi do kiém toan doc 18p dua ra; xem xét tinh phu hop
cac Quyét dinh ctia HDQT, Ban Giam ddc trong cong tac quéan 1y, diéu hanh.

- Giam sat viéc thuc thi cong bd thong tin cua Cong ty theo quy dinh cua Luat
chirng khoan, xem xét tinh minh bach cta qua trinh cong bd thong tin d&é& dam bao quyén loi
cac ¢O dong.

- Tham gia gép ¥ sira d6i b6 sung, ban hanh méi cac vin ban, quy ché, quy dinh
cua Cong ty phu hop vai phéap luat hién hanh.

- T6 chirc kiém tra thuc hién cic nguyén tic, ché do quan Iy tai chinh, ché do ké
toan thong ké lién quan t6i chi phi dau tu, thu mua, quan Iy cong no va thue hién Hop
d6ng dau tu thu mua nguyén liéu va cac cong tac khac tai cac Chi nhanh.

- Kiém tra tinh tuan thu cac qui dinh cia PHDCD, HDPQT va Ban diéu hanh Cong ty.
- Tham gia céc budi hop ctia HPQT ciing nhu ctia Cong ty tri theo thu moi.
- Kiém tra, soat xét cac hoat dong khéc theo chirc nang, nhiém vu.

II1. Két qua thwe hién kiém tra, soat xét, lap bao cdo theo chwong trinh trinh
céng tac nim 2023 ciia Ban kiém soat da théng qua tai PHDCD thwong nién cua
Cong ty C6 phan Hoa Viét vao ngay 18/5/2023

1. Bao céo s6: 01.23/BC-BKS, ngay 17/01/2023 cia BKS vé viéc soat xét hd so
vay von phuc vu hoat dong SXKD tai Cong ty Cb phin Hoa Viét.

2. Béo cdo sb: 48/BC-CPHV, ngay 10/02/2023 vé tinh hinh SXKD va hoat dong
ctia BKS Céng ty C6 phan Hoa Viét ndm 2023.

3. B4o cdo sd: 02.23/BC-BKS, ngay 27/3/2023 ciia BKS vé viéc soat xét hod so xir
ly cong ng, trich lap du phong n¢ phai thu khé doi va két qua xir Iy kiém ké tai thoi
diém 31/12/2022 tai Cong ty C6 phan Hoa Viét.

4. Béo cao sbd: 150/BC-CPHV, ngay 31/3/2023 cua BKS vé viéc Thim dinh bao
cdo tai chinh Céng ty C6 phan Hoa Viét cho ky hoat dong tir 01/01/2022 dén
31/12/2023.

5. Bao cao sb 03. 23/BC-BKS, ngay 06/5/2023 cua BKS vé viée “ Soat xét tinh
hinh thuc hién Lao ddng, tién lrong ndm 2022 va xay dung ké hoach Lao dong, tién
lwong nam 2023 tai Cong ty C6 phan Hoa Viét”.

6. Bédo cdo ngay 20/4/2023 cua BKS trinh Dai hdi dong C6 dong thuong nién Cong
ty C6 phan Hoa Viét nam 2023.

7. Bién ban lam viéc ngay 21/4/2023 ctia BKS vé viée “ Kiém tra, soat xét tinh
hinh thyre hién dau tu san xuét, thu mua, tiéu thy nguyén liéu thude 14, cong tac quan ly

cong ng va cdng tac khac vu mua 2021-2022 cua chi nhanh Céng ty Co phan Hoa Viét
tai Ty Ninh”,

8. Bién ban lam viéc ngay 25/4/2023 cua BKS vé viée “ Kiém tra, soat xét tinh
hinh thue hién du tu san xuat, thu mua, tiéu thu nguyén liéu thudc 14, cong tac quan ly

cong ng va cong tac khac vu mua 2021-2022 cia chi nhanh Céng ty C6 phan Hoa Viét
tai Gia Lai”.
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9. Bién ban lam viée ngay 27/4/2023 cia BKS vé viéc “ Kiém tra, sodt xét tinh
hinh thuc hién dau tu san xuat, thu mua, tiéu thu nguyén li¢u thude 14, cong tac quan ly
cong no va cong tac khac vu mua 2021-2022 cua chi nhanh Cong ty Co phan Hoa Viét
tai Ninh Thuan™.

10. Bién ban Thim dinh ngay 28/4/2023 ctia BKS vé viéc “ Tham dinh Béo céo tai
chinh cua Cong ty C6 phan Hoa Viét cho ky hoat dong tir 01/01/2023 dén 3 1/3/2023”.

11. Béo cdo sb: 394/BC-CPHV, ngy 26/7/2023 vé& két qua san xuat kinh doanh va
tinh hinh hoat dong cua BKS Cong ty C6 phan Hoa Viét 06 thang dau nam 2023.

12. Béo céo so: 04.23/BC-BKS, ngay 28/7/2023 cua BKS ‘vé tinh hinh thyc hién
cong tac quan tri rii ro 06 thang dau nam 2023 tai Cong ty Co phan Hoa Vigt.

13. Bao cdo sb: 432/BC-CPHV, ngay 21/8/2023 ctia BKS vé viée Tham dinh Bio
c4o tai chinh Cong ty Cd phan Hoa Viét cho ky hoat dong tir 01/01/2023 deén 30/6/2023.

14. Béo cdo sb: 05.23/BC-BKS, ngay 09/10/2023 ciia Ban Kiém sodt vé viée sodt
xét ho so mua ban nguyén liéu thuoc 14 nhap khau tir Bangladesd tai Cong ty CO phan
Hoa Viét.

15. Bién ban lam vigc ngay 25/10/2023 cua Ban Kiém sodt vé viée soat xét hoat
dong san xuét kinh doanh vu mua 2022-2023 cua chi nhanh Cong ty C6 phan Hoa Vigt
tai Gia Lai.

16. Bién ban lam viéc ngay 27/10/2023 ciia Ban Kiém sodt vé vige soat x¢€t hoat
dong san xuat kinh doanh vu mua 2022-2023 cua chi nhanh Coéng ty C6 phan Hoa Viét
tai Ninh Thuan.

17 Ba’ig cao sb: 587/BC-CPHV, ngay 10/11/2023 cua BKS vé Vif_iC sg)ét xét hoat
dong san xuat kinh doanh vu mua 2022-2023 cua chi nhanh Céng ty Co phan Hoa Viét
tai Tay Ninh.

18. Bao cao sb: 656/BC-CPHV, ngay 08/12/2023 cua BKS v@j: viéc Béo cdo cong
téc kiém tra, kiém soat nam 2023 ctia Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Hoa Viét.

19. Bao céo sb: 693/BC-CPHV, ngay 26/12/2023 cia BKS vé viéc soat xét hoat
dong SXKD vu mua 2022-2023 cua chi nhanh Cong ty Co phan Hoa Viét tai Gia Lai.

20. Bo cio sé: 694/BC-CPHV, ngay 26/12/2023 cita Ban Kicm sodt vé vige soat
xét hoat dong san xuat kinh doanh vu mua 2022-2023 cta chi nhanh Cong ty Co phan
Hoa Viét tai Ninh Thuén.

Ngoai ra Ban Kiém soat con tham gia cac cudc hop véi HDQT va Ban diéu hanh
Cong ty theo thu moi dé kip thoi ndm bét tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh;
thuong xuyén kiém tra, giam sat viéc thyc hién cic nguyén tac, ché do quan ly tai chinh,
ché do ké toan théng ké trong sir dung, bao toan va phat trién von, st dung va quan ly
tai san, quan ly doanh thu, quan ly chi phi va gia thanh, hach’ toan va lap béao cao tai
chinh - ké toan phat sinh trong ky; déng thoi, kiém soat mot so ndi dung khac tuy theo

tinh hinh thyc té tai Cong ty, dva trén chirc nang nhiém vu cua Ban Kiém soat nham dap
{mg yéu cau cua Dai hoi dong Co6 dong/ nhom ¢6 dong (theo qui dinh).

IV. Ké hoach cong tic niim 2024 ciia Ban Kiém soét Cong ty C6 phén Hoa Viét

Trén co s& nhiém vu san xuit kinh doanh cua Cong ty C6 phan Hoa Viét; Ban
Kiém soat Cong ty xdy dung chuong trinh cong tac nam 2024 (chuong trinh chinh thirc
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BKS s& bd sung hoan thién sau khi théng nhét véi HDQT Céng ty va dugc Dai hoi dong
C6 dong thuong nién Cong ty C6 phan Hoa Viét ndim 2024 thong qua) nhu sau:

T Noi dung Thoi Pon vi/ ca nhan
T cong viée gian TH phéi hop
01 | Gidm sat kiém ké va xir Iy két qua kiémké | Qui | Ban GD, Ban Kiém ké
tai Cong ty va cac Chi nhanh tai thoi diém | 1/2024 | va cac Phong chirc ning
Oh ngay 01/01/2024
02 | Soat xét thyc hién ké hoach LPTL nam Qui Ban GbB, phong TCHC
2023 va ké hoach LDTL nam 2024 1/2024 | va phong TCKT
03 | Tham dinh Bdo céo tai chinh nam 2023 Qui Ban GD. phong TCKT
2/2024 | va cac Phong NV
04 | Soat xét viéc chon don vi thuc hién kiém Qui Ban GD va phong
toan Bdo cdo tai chinh nam 2024 2/2024 | TCKT
05 | Lap Béo céo trinh Dai hoi dong C6 dong| Qui | Ban GD, phong TCKT
thuong nién nam 2024 2/2024 | va cac Phong NV
06 | Tham dinh Béo cdo tai chinh Qui 1/2024. Qui Ban GB. phong TCKT
2/2024 | va cac Phong NV
07 | Soat xét, lap Bdo cao hoat dong cua BKS Qui Ban GD, cac Phong NV
06 thang dau nam 2024. 3/2024
08 Thém dinh, 1ap Bdo cdo tai chinh 6 thang Qui Ban GB, phong TCKT
dau nam 2024. 3/2024 | va cac Phong NV
09 | Giam sat thuc hién ké hoach ddu tr, xdy | Qui | Ban GB, Cac Phong NV
dung cong trinh PCCC tai chi nhanh Gia| 3/2024 |va cac Chi nhanh lién
Lai va chi nhanh Tay Ninh. quan
10 | Giam sat vi:éc xdy dung, trién khai thuc | Hang qui | Ban GB, Céac don vi lién
hién phan mém IBOSS tai Cong ty quan
11 | Kiém soat thyc hién cong tic dau tu, thu|  Qui Ban GD, Phong TCKT
mua va tiéu thu NLTL tai cac Chi nhanh | 4/2024 va cac Chi nhanh
cua Cong ty vu mua 2023-2024.
12 | Thim dinh Béo céo tai chinh Qui 111/2024. Qui Ban GD, phong TCKT
4/2024 | va cadc Phong NV
13 | Soat x¢ét va lap Bao cdao hoat dong ctia Ban Qui Ban GD, phong TCKT
Kiém Soat nam 2024 4/2023 | va cac Phong NV
14 | Giam sat ban hanh, t6 chirc thuc hién Nghi Hang qui | BGD, thu ky HDQT,
quyet cua DPHDPCD va HPQT ciing nhu Ban ISO, Céc phong
hoat dong quan tri rui ro nghiép vu
15 | Soat xét viéc vay von ngan hang phuc vu | TH khi Ban GD, cac phong
SXKD cua Cong ty ! : co PS Nghiép vu
16 | Soat xét viée stra doi, bo sung Dicu 1¢, Qui | TH khi Ban GD, cac phong
che, dinh mirc KTKT cia Cong ty theo qui | ¢6 phat Nghiép vu

dinh.
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Noi dung Thoi Pon vi/ ca nhan
cong viéc gian TH phoi hop
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17 | Béo céo hoat dong cua Ban kiém soat theo | Theo qui | Cac don vi ¢6 lién quan
qui dinh va theo yéu céau thuc té phat sinh dinh
tai Cong ty.

18 | Tham gia kiém tra, gidm sat mot s6 nodi | Theo KH | Ban KSNB TCty, Dang
dung theo K& hoach kiém soat cua Ban | cuaBan |y, UBKT Téng Cong
KSNB Téng Cong ty, Pang uy, UBKT | KKSNB |ty va Cong ty CPHV

Tong Cong ty va Cong ty CP Hoa Viét.

19 | Kiém soat viéc thuc hién céc nguyén tic, | Thuong | Ban GD, Phong TCKT
ché dd quan 1y tai chinh, ché do ké toan | xuyén | va cac Phong NV

théng ké trong sir dung, bao toan va phat
trién von, str dung va quén ly tai san, quan
Iy doanh thu, quan ly chi phi va gia thanh,
hach toan va lap bao cdo ké toan phét sinh
trong nam 2024.

20 | Kiém tra, soat mot s6 nodi dung khac theo Theo Céc don vi c06 lien quan
thuc té dya trén chirc ndng nhiém vu, dap thue té
{mg yéu cdu cua Dai hoi dong CO dong/ | tai Cty
nhém co dong (theo qui dinh).

21 | Tham gia cac cude hop véi HPQT va Ban | Theo thu | Thu ky HPQT va VP
diéu hanh moi Cong ty

IV.Tién lrong, thu lao ciia Ban kiém soat

Tong tiéq lwong, thudéng va thu lao thyc chi cho Ban kiém soat trong nam 2023 la
692.376.454 dong; trong do:

- Téng thu nhép (tién luong, tién thuong, thu nhap khac) chi trong nam 2023 cho
KSV chuyén trach (01 ngudi) la: 505.072.205 dong. Trong do:

+ Chi tra tién luong va céce lgi ich khéc: 482.803.205 dong
+ Chi tra tién thuéng: 22.269.000 dong

- Tong thu nhap (thu lao, tién thudng, thu nhap khac) chi trong nam 2023 cho KSV
khong chuyén trach (02 nguoi) la: 187.304.248 dong; trong do,

+ Chi tra thi lao va cac loi ich khac: 142.766.248 dong
+ Chi tra tién thuong: 44.538.000 dong

B. KET QUA KIEM TRA SOAT XET HOAT DONG KINH DOANH VA
TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY CO PHAN HOA VIET NAM 2023.

I. Két qua hoat djng san xuét kinh doanh va mot s6 chi tiéu tai chinh Cong ty
tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

1. Vé von chii s& hiru
_ Vén CSH tai ngay 31/12/2022 la: 165.060 triéu dong, trong do:
+ Vén gop ciia CSH: 128.530 tridu dong
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+ Quy DTPT: 21.678 triéu dong

+ Quy khac: 7.431 triéu dong

+ Loi nhudn sau thué chua phan phdi: 7.421 triéu ddng.

- Vén CSH tai ngay 31/12/2023: 172.392 triéu dong, trong do:
+ Vén gop ciia CSH: 128.530 triéu dong

+ Quy PTPT: 22.050 tri¢u dong

+ Quy khac: 7.431 triéu dong

+ Loi nhuén sau thué chua phan phéi: 14.381 triéu dong.

- Nhan xét: So vé6i diu nam, von CSH tai ngay 31/12/2023 ting 4.4 1%, tuong
img muc tang 7.331 triéu dong; trong d6 trich lap Quy BDTPT tir lgi nhuan nam 2022 la:
371 triéu déng va lgi nhuin chua phan phéi: 6.960 tridu dong.

2. Vé tong doanh thu

- Tdng doanh thu nam 2022: 551.883 triéu ddng

- Tong doanh thu nam 2023: 610.354 triéu dong, trong do:

+ Doanh thu thuan tir ban hang va cung cép dich vu: 608.694 triéu dong
+ Thu nhép tai chinh: 1.600 triéu déng

+ Thu nhap khac: 59,28 triéu dong

- Nhan xét: so vai ké hoach nam 2023 (KH: 600 ty dong), tong doanh thu nim 2023 tang
1,73 %, trong (mg ting 10.354 triéu dong.

So véi CKNT, tong doanh thu ndam 2023 tang 10,59%, twong img murc ting 58.471 trié¢u
dong, trong do:

+ Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu nam 2023 tang 10,34%, tuong
{rg mirc tang 57.064 triéu dong;

+ Doanh thu hoat dong tai chinh nim 2023 ting 62,69%, tuong ing muc ting
1.463 triéu dong.

+ Thu nhdp khéac nam 2023 giam 48.61%, tuong tng mirc giam 56,09 triéu dong.

Cong ty da tich cyc tim don hang dé ting doanh thu tiéu thyu thanh phim (tang
59% so v6i CKNT), doanh thu gia cong tach cong (tang 2.64% so vdi CKNT) ciing nhu
doanh thu ban vat tu dé tang doanh thu (tang 12% so voéi CKNT), doanh thu khéc (ting
9.07% so v6i CKNT) nhim bu dip su sut giam vé doanh thu ban nguyén liéu (giam
14,45% so vaoi CKNT).

3. Tong chi phi thwc hién

- Tong chi phi thuc hién nam 2022: 542,180 triéu ddng.

- Téng chi phi thyc hién ndm 2023: 599.091 trié¢u déng, trong do:
+ Gid von hang ban: 541.118 triéu ddng

+ Chi phi ban hang: 6.938 triéu dong

+ Chi phi tai chinh: 3.539 triéu déng



+ Chi phi quan 1y doanh nghiép: 47.496 triéu dong.

- Nhéan xét: So vl CKNT, chj phi, thuc hién nam 2023 tang 10,50%, tuong Uimg muc
tang 56.911 triéu dong. Nhin chung hau hét cac khoan chi phi thue hién trong ky déu tang;
trong do:

+ Gi4 vén hang ban tang 10,10%, tuong mg mic tang la 49.649 tri¢u dong, do
canh tranh trong thu mua lam ting gia mua nguyén li¢u tai cac vung trong. Ngoai ra,
Céng ty da tich cuc tim kiém don hang gia cong nhiam ting doanh thu va hi¢u qua san
xuat, thong qua céc hinh sach nham gia tang loi ich cho khach hang, thu hat don hang
nén di lam ting chi phi thuc hién so véi nam trude.

+ Chi phi ban hang ting 8,77%, tuong tng murc tang 560 tri¢u dong,

+ Chi phi quéan ly ting 14,05%, tuong ung muc ting 5.851 triéu dong. Chi phi
nhan cong ting 28.27%, twong (mg muc tdng 5.525 tri¢u dong. Trong qui 1 va qui
4/2023, do khong c6 don hang, Cong ty phai ngung hoat dong san xuat tach cong nhung
van phai tra luong ngirng viéc cho ngudi lao dong trong ndm 2023 s6 tién la 667 triéu
dong, trong ng véi sO ngay cong ngimng viée la 3.367 ngay.

4. Téng loi nhuin truée thué

- Loi nhuan trude thué ndm 2022: 9.703 triéu dong.

- Lgi nhuan truée thué nam 2023 (theo KH) : 10.50 trigu dong.

- Loi nhuan trude thué nam 2023: 11.263 tri¢u dong.

- Nhéan xét: So voi ké hoach nam 2023, lgi nhuan trudc thué trong ky tang 7.26%.
twong (rng mirc ting 763 tri¢u dong.

So voi CKNT, lgi nhuan truée thué trong ky ting 16,07%, tuong ung muc tang
1.560 triéu dong.

5. Loi nhuin sau thué

- Loi nhuan sau thué nam 2022: 7.677 triéu df“)ng.

- Loi nhuén sau thué nam 2023 (theo KH) : 8.000 tri¢u dong.
- Loi nhuan sau thué nam 2023: 8.880 triéu dong.

- Nhéan xét: So voi k‘é hoach ndm 2023, 1¢i nhuén sau thué trong ky tang 11%, tuong
{rng murc tang 880 tri¢u dong.

So véi CKNT, loi nhuin sau thué trong ky tang 15.66%, twong Ung muc tang
1.202 triéu dong.

I1. Phén tich mdt so chi tiéu tai chinh

1. Hé s6 kha ning thanh toan

a) H¢ s6 kha niing thanh toan hién thoi

- Hé sd kha ning thanh toan hién thoi tai ngay 3 1/12/2022: 3,20 lan
- Hé s6 kha nang thanh toan hién thoi tai ngay 31/12/2023: 2.37 lan

- Nhian xét: So voi dau k}‘/,_hé s kha nang thanl; toan hién thbiﬁtai ngay
31/12/2023 1a 2,37 lan, giam 0,83 lan; tuy nhién, voi chi s nay, Cong ty van c6 kha
nang thanh toan cac khoan ng trong ngan han.
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b) Hé s6 thanh toan nhanh
- Hé s6 kha nang thanh toan nhanh tai ngay 31/12/2022: 2,57
- Hé s6 kha nang thanh toan nhanh tai ngay 31/12/2023: 1,79 lan

- Nhan xét: So v6i dau ky, hé sb kha nang thanh toan nhanh cua Cong ty tai ngay
31/12/2023 1a 1,79 lan, giam 0, 78 lan. Do sé du tlen vay ngan hang tai thoi diém
31/12/2022 khoéng c06, trong khi s6 du ng phai tra tién vay ngan hang tai thoi diém
31/12/2023 la: 4.414 trigu dong Mac du Cong ty van ¢6 thé dap ung viéc thanh toan cac
khoan ng dén han nhung can phai xir Iy tot cac khoan du phong giam gia hang ton kho
va ng kho doi, day manh tiéu thy hang hoa con ton kho, tich cue thu hdi ng phai thu, qua
do cai thién dong tién, dap ung Kip thoi thanh todn cac khoan ng phai thanh toan nhanh
hodc phét sinh thanh toan dot xuat ngoai ké hoach.

2. Ty 1¢ sinh 101 sau thué trén doanh thu
- Ty suat lgi nhudn sau thué trén doanh thu nim 2022: 1,39 %.
- TV suat l¢i nhudn sau thué trén doanh thu nim 2023: 1,45 %.

- Nhéan xét: So vgi CKNT thi ty suat loi nhudn sau thué trén doanh thu ctia Cong
ty nam 2023 tang 0,06%. Mic du chi sé nay da dugc cai thién, két qua lgi nhudn sau
thué TNDN cuia Cong ty nim 2023 tang 15,66% so véi nam 2022, nhung van con thip
so v&i nganh. Nguyén nhan chu yéu do cac khoan chi phi thue hién trong diéu kién kho
khan chung cta nganh cling nhu viéce tang chi phi dau vao san xuat, hoat dong san xXudt
khong duy tri thuong xuyén lién tuc do khong co ngudn hang. Céng ty da nd luc dé gia
tang doanh thu ban hang (tang 10,34%) nhung toc do tang chi phi thuc hién cling tuvong
{mg véi tée do ting cua doanh thu (tang 10.50%).

3. Ty 1€ sinh loi trén ciia tai sin (ROA)
- Ty 1¢ sinh 10i trén tong tai san BQ nam 2022: 3.66%.
- Ty 1€ sinh 1&i trén tong tai san BQ nam 2023: 3,74%

- Nhin xét: so véi CKNT, 1¢i nhuédn thu duoc trén téng tai san binh quén cua
Cong ty nam 2023 tiang 0,08%.

Hién nay, do kho khén trong trong san xuat kinh doanh, qui mé thu hep, doanh thu
giam sat nhung mot s6 tai san khong ¢6 nhu cdu sir dung tai cac viing trong da giai the
ngung hoat dong chua duge xir Iy dd anh huong dang ké t6i hidu qua str dung tai san.

Tuy chi sé nay da co su cai thién so vdi ndm 2022, nhung Cong ty can tich cuc tim

phuong an xur 1y kip thoi s6 tai san khong can dung, co cau lai ngudn vén dau tu hop ly
dé nang cao chi sb nay.

4. Ty 1¢ sinh 16i ciia von chii s& hivu (ROE)
- Ty 1¢ sinh 1&i trén vén CSH binh quéan nam 2022: 4,74%
- Ty 1& sinh 10i trén vén CSH binh quan nam 2023: 5,26%

- Nhin xét: so véi CKNT, kha nang sinh 16i cia vén CSH binh quén cia Cong ty
nam 2023 tang 0,52%.

Neu tinh riéng cho vén gop cua chu s& hiru va quy dau tu phat trién thi ty I¢ sinh
16 trén von CSH binh quan nam 2022: 5,11% va nam 2023: 5,90%.



So véi CKNT thi kha nang sinh 1&i ciia von CSH binh quéan cta Cong ty thuc hién
nam 2023 tang 0,79%.

5. Vong quay von lru dong (VLD)

- Vong quay VLD nam 2022 la: 2,98 l4n, twong duong vai 121 ngay/vong.

- Vong quay VLD nam 2023 1a: 3,01 lan, tuong duong véi 120 ngay/vong.

- Nhan xét: So véi CKNT, vong quay vén luu dong nam 2023 tang 0,03 lan,
tuong Umg giam dugc 01 ngay/vong. Cong ty da tich cyc tiéu thu hang hoa cting nhu thu
hoi céc khoép no phai thu, cai thién vong quay cta von luu dong. dam bao von cho hoat
dong san xuat kinh doanh.

6. Vong quay cac khoan phai thu

- Vong quay cdc khoan phai thu nam 2022 la: 5.48 lan, twong duong véi ky thu
tién binh quén 1a 66 ngay/vong.

- Vong quay cac khoan phai thu nam 2023 la: 7,89 lan, twong duong voi ky thu
tién binh quén la 46 ngay/vong.

- Nhin xét: So véi CKNT, vong quay cac khoan phai thu trong nam 2023 ting
2.41 lan, tuong duong véi giam duge 20 ngay/vong:

Cong ty da tich cyc tiéu thu hang hoa cling nhu thu hoi tién hang, cong ng dau tu
(ng dau tu vy 2022-2023 da thu hoi hét 100%), ndng cao vong quay cép khoan phai thu,
giam duoc 20 ngay/ vong, qua do gitip Cong ty cai thién duge dong tién, ndng cao hi¢u
qua str dung von .

7. Vong quay tai san

- Vong quay tai san nam 2022: 2,26 lan, tuong duong vai 159 ngay/vong.

- Vong quay tai san nam 2023: 2,39 lan, trong duong voi 151 ngay/vong.

- Nhan xét: So voi CKNT, vong quay tai san cua Cong ty trong nam 2023 tang
0.13 lan, twong duong vdi giam duge 08 ngay/vong.

Mic du, vong quay tai san cia Cong ty nam 2023 da dugc cai thién so voi ndm
2022. Tuy nhién, ‘(Iéng ty can khan truong tién hanh thanh ly, xtr ly cac tai san khong
can dung d¢ thu hoi von, phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh, ning cao hi¢u qua
str dung tai san va von cta chua s¢ htru.

8. Hé so an toan von

- H¢ s6 an toan von nam 2022: 1,04 lan

- H¢ sb an toan von nam 2023: 1,04 lan

- Nhan xét: So voi CKNT thi hé s6 an toan vén caa Cong ty trong ndm 2023 héu

nhu khong co su thay déi._CGng ty van dam bao duy tri bao toan dugc von song ty 1¢

nay so v6i nganh la con thap can phai dugc nang cao hon nita dé bao toan va phat trién
duoc von cua chu sé hiru.

I1L. Nhan xét, d4nh gid mdt sé ndi dung khac trong BCTC

1. Vé cac khodn ng phai thu va dy phong ng khé doi: Tai thoi diém 3 1'/12/2(-)23,
céc khoan phai thu ngan han cua cong ty la: 84.985 triéu dong; trong d6, no xau phai thu
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(theo gid gbc) 1a: 16.762 tri¢u dong, Cong ty da trich dur phong ng phai thu kho doi tir khoan ng
trén 1a: 16.064 triéu dong;

Chi tiét cac khoan no x4u da trich 1ap du phong dén thoi diém 31/12/2023 tai phu luc: 04
dinh kém bién ban, trong do:

- No phai thu tir hoat dong ddu tu san xuét nguyén liéu thude 14 theo gid gbe: 1.162
triéu dong, Cong ty da trich du phong: 1.162 triéu dong (ty 18 trich du phong ng kho doi
trén gia gbc 1a 100%).

- No¢ phai thu tir hoat dong gia cong tach cong nguyén li¢u thude 14 theo gia gde:
13.276 trigu dong, Cong ty da trich du phong: 13.276 triéu dong (ty 1€ trich du phong ng
kho doi trén gia goc 1a 99,57%). Trong do, Cong ty C6 phan Pau tu Noi bai ng goc phat
sinh tir ndm 2013 1a 1.365 triéu dong, cong ty da trich 1ap du phong 100%. S6 no gdc
mdi phat sinh trong ndm 2023 1a: 81,519 tri¢u dong, day la khoan phi trong tai Cong ty
CP Noi Bai phai nop theo Phan quyét trong tai s 07/2023/PQ-HDTT, ngay 18/01/2023
cia Hoi dong trong tai thude Trung tam trong tai thuong mai Thanh phd Ho Chi Minh
(TRACENT) va Quyet dinh s0 161/QD-CTHADS, ngay 24/10/2023 ctia Cuc Thi hanh
an déan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong ty da trich 1ap du phong khoan ng phat sinh trong nim 2023 nay theo qui
dinh: 24.456 triéu dong (ty 1¢ trich du phong no kho doi trén gia gbc riéng voi khoan no
mo&i phét sinh tir 06 thang dén dudi 01 nam 1a 30%)

- No phai thu vé boi thuéng hao hut trong thu mua, tiéu thu nguyén liéu thudc 14,
theo gia goc: 1.353 tri¢u dong, da trich du phong: 1.353 triéu dong (ty 1€ trich dyu phong
ng kho doi trén gia goc 12 100%).

- N¢ phai thu khac (DV cho thu¢ tai san va mat bang mai nha xuong lap dat nang
luong mat troi theo gia goc la: 971.229 triéu dong Cong ty da trich du phong la:
330.568 triéu dong (ty 18 trich du phong ng khé doi trén gia gbc 34%).

- Nhan xét: Cac khoan ng trén phat sinh da lau, khong ¢6 kha néng thu ho6i. Cong
ty can tiép tuc phén cong nhén sy theo doi, don d6c thu hdi ng, thuong xuyén danh gia,
phan loai, bo tic ho 50, dé ra cac bién phép tich cyc, hiéu qua hon nira nham sém thu
hdi sé ny x4u nay, tién hanh xir Iy no xédu theo qui dinh nham han ché thiét hai, thit
thoat vén cia Chu sé hitu.

2. Vé cac khoan no phai tra

- Tai thoi diém 31/12/2023, cac khoan phai tra ngin han cia cong ty la: 87.618
triéu dong, trong do:

+ Ngudi mua tra trude tién mua nguyén liéu 1a: 6.420 triéu dong;
+ Phai tra cho ngudi bén: 60.720 triéu dong;

+ Phai tra cho ngudi lao dong: 12.813 triéu dong;

+ Thué va cac khoan phai nop cho Nha nudc: 1.014 triéu df’mg;
+ Phai tra ni bo: 691.812 triéu dong;

+ Vay céc t6 chirc tin dung ngén han: 4.414 triéu dong;

+ Quy khen thudng, phuc lgi: 461.066 triéu déng

+ Céc khoan phai tra ngin han khéc: 1.083 triéu dong.
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- Nhan xét: He¢ s kha nang thanh toan hi¢n thai cia Cong ty tai 31/12/2023 la
2,37 lan. Véi chi so nay, Cong ty co thé dap (g viéc chi tra cic khoan ng phai tra trong
ngan han.

3. Vé hang ton kho

Hang tdn kho Céng ty duoc xéac dinh theo gia gbc (chi phi mua va chi phi lién
quan khéc) theo phuong phap binh quan gia quyén va hach toan theo phuong phap ké
khai thuong xuyén.

- Hang tdn kho tai thoi diém 31/12/2022: 30.971 triéu dong
- Hang tdn kho tai thai diém 31/12/2023: 50.849 triéu dong

- Nhan xét: so véi CKNT gia tri hang tdn kho trong ky tang 64,18%, tuong ung
ting 19.878 tri¢u dong.

~ Trong té{ng gia tri hang ton kho cudi nam 2023, tai kho thanh ph?irn nguyén li¢u
thudc 14 con ton mot s6 16 hang vé&i tdng tri gia ton kho 1a 17.248 tri¢u dong: Cong ty da
ky hop dong mua ban va da tiéu thu trong qui 1/2024 nhu sau:

+ Ban cho Céng ty Thuée 14 Ciru Long, VS Gia Lai CX3-23: s6 luong 79.395 kg
(tri gia ton kho: 7.485 triéu dong);

+ Bin cho Cong ty Thude 14 Bén Tre, VS Gia Lai CX3-4: s6 lugng 65.043 kg (tri
gia ton kho: 6.131 tri¢u dong);

+ Ban cho CENTRAL LINE (HK) LIMITED, VS BLD: sb luwong 31.000 kg (tri
gia ton kho: 3.632 tri¢u dong).

4. Vé viée quén 1y, sir dung tai san

Co cAu tai san cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023: tai san dai han chiém 26%.
tai san ngin han chiém 74% trén tOng tai san.

Tai cac ving trong nguyén liéu, do cit giam qui mo ciing nhu nhu cau str dung
nguyén li¢u cta khach hang c6 su thay ddi 16n vé chat lugng nén Cong ty budc phai
ngung san xuat hodc giai thé con mot s 16n tai san (chu yéu la r}hé clra vét kién truc)
khong sur dung nhung van con phai trich khéu hao, tién thué dat, tién trong coi tai san....
chua duge xir ly dut diém do chua dugce cap ¢o thAm quyén phé duyét phuong an sap
xép, thanh 1y sb tai san nay.

Hoi ddng Quan tri Cong ty da Ban hanh Nghi quyét sé 114/NQ-CPHV ngay
23/8/2023 phé duyét phuong an sap xép lai, xur ly cdc co s¢ nha dét cia Cong ty CO
phan Hoa Viét tai cac dia phuong theo t& trinh s6 385/TTr-CPHV ngay 21/7/2023 cua
Giam dbc Cong ty.

Coéng ty dang cung voi Téng Cong ty Thude 14 Viét Nam, dai dién céc S&, nganh
cic dia phuong phéi hgp véi Uy ban Quan 1y vén nha nude tai doanh nghiép (UBQLV)
thue hién kiém tra hién trang cdc co s& nha, dat tai Céng ty theo Nghi dinh so
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cua Chinh pht qui dinh viéc sap xep lai, xur Iy tai san
cong va Nghi dinh s 67/2021/ND-CP ngay 17/7/2021 cua Chinh phu sira doi, b6 sung
mot sé didu cia Nghi dinh s 167/2017/ND-CP (Tong s0 co so da thye hién kiem tra ra
soat: 51 co @, s6 co so khong thudc pham vi sip xép. xir ly 1a 05 co'so).

4.1. Téng hop tinh hinh quin 1y, sir dung nha, d4t tai Cong ty C6 phin Hoa
Viét, dén thoi diém BKS lap bio cdo
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- Téng s6 co s& nha nhat Cong ty dang quan 1y, str dung: 56 co sd.
- S6 co s& nha, dat khong thude pham vi sap xép, xir 1y: 05 co sd.

- 86 co s& thude pham vi phai Sép xép, xir ly; Cong ty dé nghi tlép tuc quan ly, su
dung: 14 co s¢. Hién nay da co Quyét dinh phé duyét cia UBQLV ddng y giir lai 04
(bén) co s& tlep tuc sir dung, gdm:

+ 02 co s& tai tinh Ninh Thuan (Quyét dinh s6 592/QD-QBQLYV ngay 20/10/2023).
+ 02 co sé tai tinh Dac Lik (Quyét dinh sé 705/QD-QBQLV ngay 08/12/2023).

- 86 co s& thude pham vi phai sép xép, xir Iy; Cong ty dé nghi thanh 1y tai san, giao
tra dat cho dia phuong: 37 co sd.

4.2. Mjt sb6 khoé khin, véng mic trong viéc xir Iy tai sin trén dit khi chinh
quyén thu héi dat

a) Co s& nha, dat tai dlem xd Loc Giang, huyén Dirc Hoa, tinh Long An (co s&
khéng thude dién phai xit 1y, sip xép):

- UBND tinh Long An da ra Quyét dinh thu hdi dét sé 2123/QD-UBND ngay
19/6/2023.

- Cong ty chua xir Iy dugc tai san trén dat nén chua thuc hién ban giao dét theo
Quyét dinh cua dia phuong.

- Rui ro: Khong duge hd trg dén bu tai san, ngoai ra con phat sinh chi phi thdo d&
di doi tai san ciing nhu xir phat hanh chinh do vi pham Luat dit dai, bi cudng ché thao
dd tai san dé ban giao dat sach theo Quyét dinh thu hdi dit ciia UBND tinh.

b) Co s& nha, dat tai diém Ap Go D4, xa Mo Cong, huyén Tan Bién, tinh Tay (co
s& khong thude dién phai xir 1y, sip xép):

- UBND tinh Ty Ninh da ra Quyét dinh thu hdi dét s6 1782/QD-UBND ngay
19/8/2020;

- Ly do: Thu hdi theo di¢m i, khoan 1, Diéu 64 Luat Pat dai nam 2013; cin cit theo
Quyét dinh thanh tra s& 3384/QD- STNMT ngay 03/7/2017, Bién ban kiém tra hién trang
ngay 07/7/2017, két luan thanh tra sé 365/KL-STNMT ngay 15/01/2020.

- Cong ty chua xtr Iy dugc tai san trén dat nén chua thuc hién ban giao dat theo
Quyét dinh cta dia phuong.

- Rui ro: Khong duge hd tro dén bu tai san, ngoai ra con phat sinh chi phi thao d&
di doi tai san ciing nhu xir phat hanh chinh do vi pham Luat dat dai, bi cudng ché thio
d@ tai san dé ban giao dit sach theo Quyét dinh thu hédi dit ctia UBND tinh.

¢) Co s& nha, dét tai diém xa An Ninh Déng, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An (Co so
thudc dién phai xir 1y, sip xép):

- Ngay 03/11/2021, S¢ TN&MT tinh Long An ban hanh cong vén 56
6745/STNMT-QLPD vé viéc chidm dut hop dong thué dat véi Cong ty Co phan Hoa
Viét tai xa An Ninh Dong; theo d6 yéu cau Cong ty phai di doi tai san trén dat ban giao
mat bang cham nhét trudc ngay 10/11/2021.

- Ngay 22/11/2022, Uy ban Nhan dan tinh Long An ban hanh céng van s6
1028/UBND-KTTC giri dén UBQLVNN va Téng Cong ty Thude 14 Viét Nam vé viée
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xin v kién chim dut hop dong thué dat va xir Iy tai san gén lién véi dat cua Cong ty
NLTL Nam (nay la Cong ty C6 phan Hoa Viét).

- Ngay 30/11/2022, Cong ty cung voi Toéng Cong ty Thube la Viét Nam, dai dién
cac S&, nganh cac dia phuong phéi hop véi Uy ban Quan ly von nha nudce tai doanh
nghiép (UBQLV) thyuc hién kiém tra hién trang cic co s& nha, dét tai diém xa An Ninh
Poéng, huyén Dac Hoa, tinh Long An.

- Ngay 03/7/2023, Uy ban Nhan dan tinh Long An ban hanh cong van )
5863/UBND-KTTC vé hoan trd mit bang cia Cong ty NLTL Nam (nay la Cong ty Co
phan Hoa Viét lan 2) tai xa An Ninh Dong; theo do yéu cdu Cong ty phai di doi tai san
trén dét ban giao mit bang cho tinh Long An, thoi gian thuc hién: thang 12/2023.

- Ngay 24/01/2024 Cong ty da co budi lam viéc voi cac s& ban nganh tinh Long
An v6i ndi dung “ra soat, thuc hién thu tuc thu hoi dat caa Cong ty NLTL Nam (nay la
Cong ty Co phan Hoa Viét 1an 2) tai xa An Ninh Dong theo gidy mai sé 563/GM-
STNMT cta S& TN & MT tinh Long An ngay 22/01/2024.

- Do dia phuong thye hién thu hdi dét khong hd trg boi thudng tai san trén dét khi
chua co quyét dinh phé duyét phuong an sap xeép nha dat cua cap cO tham quyén nén
Cong ty chua xir Iy dugc tai san trén dat dé ban giao mat bang cho dia phuong.

- Rui ro: Khong duge hd trg dén bu tai san, ngoai ra con phat sinh chi phi thdo do
di doi tai san cling nhu xir phat hanh chinh do vi pham Luét dat dai, bi cudng ché thao
d& tai san dé ban giao dat sach theo Quyét dinh thu hoi dat cua UBND tinh.

d) Co s& nha, dat tai diém xa Xuén Pong, huyén Cam My, tinh DPdng Nai (Co s&
thuoc dién phai xir 1y, sip xép):

- Ngay 03/10/2022 Céng ty cung vGi Tong Cong ty Thube 14 Viét Nam, dai dién
cac SO, nganh cac dia phuong phdi hop véi Uy ban Quan ly vbn nha nudc tai doanh
nghiép (UBQLYV) thuc hién kiém tra hién trang cAc co s¢ nha, dat tai diém xa Xuén
Pong, huyén Cam My, tinh Dong Nai.

- Ngay 02/02/2024 cia UBND Tinh DPong Nai ban hanh Quyét dinh s 285/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong hd trg du an xdy dung Trudng Mam
non Xuan Doéng (phan hi¢u Bé Bac) tai xa Xuan Dong, huyén Cam My, Tinh Dong Nai
(gi4 tri bdi thuong hd trg cdy trong 1a: 15.370.125 ddng; khong thuc hién boi thuong tai
san trén dét 1a nha cira, vat kién trac);

_ Ngay 02/02/2024, UBND Tinh Ddng Nai ban hanh Quyét dinh s6 286/QD-
UBND vé viéc thu hdi dat do Cong ty C6 phan Hoa Viét quan 1y de thuc hién du dn xay
dung Truong Mam non Xuin DPéng (phén hi¢u Bé Bac) tai x4 Xuan Pong, huyén Cam
My, Tinh Dong Nai.

- Do dia phuong thye hién thu hdi dat khong hd trg boi thudng tai san trén dét khi
chua c6 quyét dinh phé duyét phuong an sap x€p nha dat cua cap ¢6 tham quyén nén
Céng ty chua xir ly dugc tai san trén dat dé ban giao mat bang cho dia phuong.

- Rui ro: Khong duge hd trg dén bu tai san, ngoai ra con phat sinh chi phi thao do
di doi tai san ciing nhu xir phat hanh chinh do vi pham Ludt dit dai, bi cudng ché thao
do tai san dé ban giao dat sach theo Quyet dinh thu hoi dat caia UBND tinh.

4.3. Y kién ciia BKS lién quan téi viée xir 1y tai san trén dat do dia phuong
thye hién thu hdi dit tai cic co s& nha, dat do Cong ty quén ly.

SN

O O
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Theo Diéu 16, Qui ché QLTC Cong ty Cb phan Hoa Viét, ban hanh theo Quyét
dinh sb 238/QD-CPHV ngay 06/12/2017 qui dinh vé viéc Thanh 1y, nhuong ban TSCD,
theo d6: Cong ty duoc quyén chu dong thanh ly, nhuong ban TSCD va cac khoan dau tu
dai han thudc quy én quan ly cua Cong ty, bao gom: tai san hu hong, tai san khong su
dung dugc, tai san khong can dung, tai san lac hdu vé ky thudt ... dé thu hoéi von tai dau
tu, déi méi cong nghé. Tham quyén quyét dinh viéc thanh 1y, nhugng ban TSCD duoc
qui dinh cu thé nhur sau:

+ DHDPCP quyét dinh ban céc tai san c6 dinh c6 gid tri bing hodc 16n hon 35% tong
gia tri tai san dugc ghi trong béo céo tai chinh gan nhat.

+ HPQT quyét dinh ban céc tai san ¢ dinh c6 gia tri nhé hon 35% tong gia tr tai
san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat.

+ Giam dbc quyet dinh ban céc tai san ¢b dinh trong pham vi duge HDQT phan
c¢dp thude tham quyén quyét dinh cia HDQT theo Diéu 1é Cong ty.

- Céan cir Nghi quyét sd 152/NQ-CPHV ngay 12/11/2019 cta HDQT Cong ty qui
dinh, “Giam déc cong ty duoc quyet dinh thanh ly, nhugng ban tai san co dinh ¢6 gia tri
nho hon 01 ty dong, trén co s& Ké hoach tai chinh da duge HPQT phé€ duyét hang nam
vao Quy IV ciia nam lién ké trude nim ké hoach”.

Nhu vay, trén co s két qua kiém ké ciing nhu thuc té hién trang quan ly tai san;
Cong ty Co phan Hoa Viét trinh HDQT Coéng ty phé duyét chu truong, giao cho Giam
dbc Cong ty td chire thue hién viée thanh ly TSCD bi hu hong, tai san khong sir dung
dugc, tai san khéng can dung, tai san lac hau vé k¥ thuat ... dé thu hoi von phuc vu hoat
dong SXKD la phu hop véi qui dinh.

Khi dugc cip co tham quyén chap thuan chu truong thanh ly tai san trén dat, Cong
ty thuc hién viéc thanh ly tai san dua trén qui dinh tai cic van ban sau:

- Luat dAu gid s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

- Qui ché QLTC Cong ty C6 phan Hoa Viét, ban hanh theo Quyét dinh s6 238/QD-
CPHV ngay 06/12/2017 (khoan 6, khoan 7, diéu 16).

- Quyet dinh s6 80/QD-CPHV ngay 01/6/2023 cua Giam déc Cong ty C6 phan
Hoa Vigt v€ vi¢e ban hanh Qui trinh thyc hién thanh ly tai san va cac qui dinh phap luat
khac ¢o lién quan tdi viée thanh ly TSCD.

Tuy nhién, do tai san dé nghi thanh ly gan lién v6i dat 1a nha cira, vat kién trac tai
cac chi nhanh khong ¢6 nhu cau str dung da ngung hoat dong hodc da giai thé; viéc thuc
hién thanh ly, xr 1y tai san khi nha nuée c6 quyét dinh thu hoi dat, Cong ty phai thuc
hién ddy du cac qui dinh trén, con phai tuan thu cac qui dinh ctia phép luét ¢6 lién quan
t&i viée xur 1y tai san hinh thanh trén dat khi nha nude thu hdi dit nhu: Luat dét dai nam
2013; Luat Quan ly, st dung tai san cong ngay 21 thang 6 ndm 2017; Nghi dinh s6
67/2021/ND CP ngay 15 thang 7 nam 2021 stra ddi, bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh
s6 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cta Chinh phu quy dinh vi¢e sap xép
lai, xir 1y tai san cong...; nhim dam bao viée xur ly, thanh ly tai san, ban giao dat ding
qu1 dinh cua phép luat hlen hanh dong théi han ché rui ro thiét hai vé tai chinh ciing nhu
rui ro lién quan tGi viéc bi xir phat hanh chinh do vi pham Luat dat dai, bi cudng ché
thao d& tai san dé ban giao dét sach theo Quyét dinh thu hdi dét cia UBND tinh.

Tai san khéng can dung tai cac co s do Cong ty quan ly, sur dung den nay van
chua duge cip c6 tham quyén phé duyét phuong én sip xép: viéc nay tiém 4an nhiéu rui



15

ro phap 1y lién quan téi quan ly tai san cling nhu quyén sir dung dét, gia tang chi phi
phat sinh lam giam hi¢u qua san xuat kinh doanh cua don vi. Cong ty can chu dong, kip
thoi bao cdo cap c6 tham quyén, xin ¥ kién chi dao nhdm han ché rui ro lién quan tdi
quan 1y, sir dung tai san cling nhu sir dung dat.

5. V& tdn dong tién thué dét tai khu Long Binh, Bién Hoa, Dong Nai
5.1. Tén dong ng tién thué dét giai doan tir 01/01/2011 dén 31/12/2015

- Tién thué dét Céng ty phai ndp cho giai doan tir 01/01/2011 dén 31/12/2015 theo
Théong bao don gia thué dat s6 5546/TB-CT ngay 18/6/2020, Thong bao so 783/TB-
CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 cia Cuc thué tinh Dong Nai: 25.993.091.736 dong.

- Tién thué dat Cong ty da ndp cho giai doan tir 01/01/2011 dén 31/12/2015 theo
don gia 4p dung cho giai doan tir 2006 dén 2010 (Hop dong so 47/HDTD ngay
12/10/2009): 3.357.078.508 dong.

_ Tién thué dét Cong ty con phéi ndp cho giai doan tir 01/01/2011 dén 31/12/2015
theo Thong bao don gid thué dat so 5546/TB-CT ngay 18/6/2020, Thong bao sO
783/TB-CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 céia Cuc thué¢ tinh Péng Nai:
22.636.013.228 ddng (bao gdm ca phan dién tich 56.993 m2 dat, Cong ty Thude 14 Sai
Gon str dung, hang nam Cong ty C6 phan Hoa Viét dang tam ndp thay Cong ty Thudc 14
Sai Gon theo thoa thuan gitra 02 don vi), chua tinh cho khoan tién phat nop cham (Chi
tiét dugc thuyét minh tai Phuc luc: 05 dinh kém bao cao), trong do:

- Cong ty Cb phan Hoa Viét phai nop bd sung la: 16.741.990.741 dong.
- Cong ty Thubc 14 Sai Gon phai ndp bo sung la: 5.894.022.757 dong.

Viéc dia phuong didu chinh tién thué dit cho giai doan tr 01/01/2011 dén
31/12/2015 theo Thong béo sé 783/TB-CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 bét hop 1y
da 1am ting sd tién thué dat phai nop cua Cong ty bing 7,75 lin so v&i giai doan tur
01/01/2006 dén 31/12/2010 (don gia 4p dung cho giai doan tu 2006 dén 2010 theo Hop
déng sb 47/HDTD ngay 12/10/2009 la: 681.199.500 ddng/niam; trong khi do, so tien
thué dit Cong ty phai ndp theo Thong bdo sé 783/TB-CT.QLHKDCNTK ngay
20/11/2020 ctia Cuc thué tinh Ddng Nai cho giai doan nay la: 5.280.150.000

dong/nim).

Do chua thong nhat véi dia phuong vé don gia thué dit cho giai doan tir
01/01/2011 dén 31/12/2015 (don gia thué dat tang bat hop ly) nén Cong ty va S&¢ TN va

MT tinh Pdng Nai chua ky dugc phu luc Hop dong thué dat lam can cu ké khai nop tién
thué dat theo qui dinh. :

5.2. Ton dong tién thué dat giai doan tir 01/01/2021 dén 31/12/2023

_ Tidn thué d4t Cong ty phai ndp tir 01/01/2021 dén 31/12/2023, theo thong bio s0
5409/TB-CT ngay 02/6/2021, cua Cuc thué tinh Dong Nai vé don gia thué dat, cho giai

doan tir 01/01/2021 dén 31/12/2025 la: 11.599.368.000 dong/ nim x 03 nim =
34.798.104.000 dong.

- Tién thué dat Cong ty da ndp tu 01/01/2021 dén 31/12/2023 (tam ndp theo thong
bao sé 5380/TB-CT ngay 27/6/2016, cua Cuc thué tinh Pong Nai vé don gia thué dat,
cho giai doan tir 01/01/2016 dén 31/12/2020) la: 1.757.094.000 dong/ nim x 03 nam =

5.271.282.000 dong.
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- Tién thué dat Cong ty con phai ndp tir 01/01/2021 dén 31/12/2023, theo thong
bao s6 5409/TB-CT ngay 02/6/2021, cia Cuc thué tinh Pdng Nai la: 34.798.104.000
dong - 5.271.282.000 dong = 29.526.822.000 dong.

- Theo thong bao s6 5409/TB-CT ngay 02/6/2021, ciia Cuc thué tinh Dong Nai, dia
phuong da diéu chinh tién thué dat cho giai doan tur 01/01/2021 den 31/12/2025, tang
6,60 lan so voi giai doan tir 01/01/2016 dén 31/12/2020, dan dén tién thué dat Cong ty
phai ndp cho giai doan tir 01/01/2021 dén 31/12/2025 ting so véi gia doan tur
01/01/2016 dén 31/12/2016 1a: 11.599.368.000 dong/ nim - 1.757.094.000 ddng/ nim
=9.842.274.000 d/nam.

Cong ty chua thong nhét cac khoéan truy thu tién thué dat phai np cho giai doan tir
01/01/2011 dén 31/12/2015 ciing nhu sb tién thué dét phai nop cho giai doan tu
01/01/2021 dén 3 1/12/2025 theo nhu thong béo cua Cuc thué Pong Nai do dia phuong
diéu chinh don gia tién thué dét phai nop giira cic k¥ qua cao.

Tinh téi thoi diém 31/12/2023, Cong ty con ng tién thué dit cho giai doan tir 2011
dén 2015 (22.636.013.228 dbng) va giai doan tir 2021 den 2023 (29.526.822.000 dong)
véi tong sb t1en phai ndp la: 52.162.835.228 dong, s6 tién nay chura tinh tién phat do nop
chiam. Chi tiét dugc thuyét minh tai Phuc luc: 06 dinh kém bao cdo.

Cong ty da thyc hi¢n guri cac van ban kién nghi, lam viéc truc tlep V01 Cac co quan
o thim quyén cua tinh Pdng Nai dé nghi diéu chinh don gié thué dat phu hop véi thuce
té dé ky phu luc hop dong thué dat, thdng nhat s6 tién thué dat phai ndp chinh thirc, lam
o s& ghi nhan trén Bdo cdo tai chinh nhung chua c6 két qua.

Ngay 01/11/2021, Cong ty da gwri don khdi kién Cuc truong Cuc Thué Dong Nai
va nhitng nguoi ¢é quyén va nghia vy lién quan (UBND tinh Dong Nai, Cuc Thué tinh
Dong Nai, S& TN va MT tinh Pdng Nai va S& Tai chinh tinh Bong Nai) dén Toa an
Nhén dén tinh Ddng Nai, dé nghi huy bo quyét dinh hanh chinh vé linh vire thué.

Ngay 30/5/2023 Toa dn Nhan dén tinh Dong Nai da ban hanh ban an hanh chinh so
tham s 17/2023/HC-ST, theo do Quyet dinh béac bo yéu cau khai kién cua Cong ty CH
phan Hoa Viét vé yéu cau huy céc quyét dinh hanh chinh cua Cuc truong Cuc thué
Pong Nai.

Ngay 06/6/2023, Cong ty da guri don khang céo 1én Toa an Nhan dan tinh Pong
Nai dé khang cdo toan bd ban 4n hanh chinh so thim sé 17/2023/HC- ST, ngay
30/5/2023 clia Toa 4n Nhan dan tinh Pdng Nai.

Ngay 18/7/2023, Toa an Nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh di ra
Thong béo sé 488/TLPT-HC vé viéc thu Iy vu an dé xét xur phuc tham.

Ngay 01/11/2023, Toa 4n Nhén dan cap cao tai Thanh pho Hb Chi Minh da ra
Quyét dinh s 5815/2023/QDPT vé viéc dua vu én ra xét xir vao ngay 22/11/2023. Tuy
nhién, do Cong ty khong b tri dugce ngudi tham gia xét xir nén da c6 don dé nghi Toa
An hoan phién xét xir chuyén sang ngay khac.

Ngay 31/01/2024, Toa an Nhén dan cép cao tai Thanh phé H4 Chi Minh d ra
Giay triéu tap s6 307/TA- GTT cac bén ¢6 lién quan dé tién hanh dua vu 4n ra xét xit vao
ngay 26/02/2024 (dinh kém gidy triéu tap).

Ngay 01/3/2024, Toa an Nhéan déan cap cao tai Thanh ph6 Hb Chi Minh da ban
hanh Ban an phuce thim sé 130/2024/HC-PT vé viéc khiéu kién yéu cau hiy quyét dinh
hanh chinh vé gia dit. Theo d6, Toa phuc thim da Chdp nhan yéu cdu khéi kién cua
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Cong ty C6 phan Hoa Viét. Stra Ban an hanh chinh so thim sb 17/2023/HC-ST ngay
30/5/2023 cta Toa 4n Nhan dan tinh Ddng Nai; tuyén xur “ Hiy cdc quyét dinh hanh
chinh cua Cuc truong Cuc thué Pdng Nai gdbm: Thong bao s6 2863/TB-CT ngay
14/4/2020 cita Cuc trrong Cuc thué Déng Nai vé don gia thué; Thong bio s 5546/TB-
CT ngay 18/6/2020 cua Cuc truéng Cuc thué Ddng Nai vé viéc dinh chinh Thong béo
vé don gia thué dat sb 2863/TB-CT ngay 14/4/2020; Thong bio s6 783/TB-
CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 ctia Cyc thué tinh Déng Nai vé viéc ndp tién thué
dét (truy thu tién thué dat). Do nguoi bi kién ban hanh cac Thong béo (quyét dinh hanh
chinh bi kién) khong ding thim quyén nén khong phai thuc hién lai nhiém vy Cong vu
theo qui dinh.”

Téi thoi diém hién tai, vuéng méc trong viée xac dinh tién thué dat tai khu dat
Long Binh do Cong ty dang quan ly, str dung van chua dugc xem xeét, xu ly tri¢t de la

rii ro qué Ién vé mat tai chinh cén dugc quan tam giai quyét kip thoi dé Cong ty on
dinh, phét trién san xuat kinh doanh, bao toan dugc von cua chu s& hitu.

Kiém soét vién ciing nhu Kiém toan vién trong qua trinh soat xét BCTC cua Cong
ty ciing da dwa ra y kién ngoai trir do khong danh gia duoc anh huong cia van dé néu
trén dén cac sb lidu va thong tin dang trinh bay trén Bao céo tai chinh cua Cong ty.

6. Thue hién két ludn, kién nghi ciia Kiém toan Nha nuée (KTNN)

Cin c&r Thong béo két qua kiém toan tai Cong ty C6 phan Hoa Viét s6 1105/TB-
KTNN, ngay 26/12/2022 va cac van ban ¢6 lién quan; Cong ty da xay dung Ké hoach s6

e 2

30/KH-CPHV ngay 17/0 1/2023 de t0 chuc thyc hién cac noi dung kién nghi cta Kiém toan
Nha nude dong thoi thue hién Bao céo cho Tong Cong ty Thudc 14 Viét Nam va HDQT vé két
qua thuc hién tai Béo céo so0 172/BC-CPHV ngay 07/4/2023. Bao cao so6 337/BC-CPHV

ngay 28/6/2023 cu thé nhu sau:

- Cong ty da thuc hién diéu chinh s6 ké toan va Béo céo tai chinh nam 2021 theo
két qua kiém toan cua KTNN trén co s& cac quy dinh cua Phap ludt va che d ké toan
hién hanh: BCTC nim 2022 da dugc kiém toan sau khi diéu chinh BCTC nam 2021
theo kién nghi cia KTNN.

- Céng ty da thuc hién kién nghi xir 1y tai chinh. Nop thué TNDN nam 2021 ting
thém vao ngén sach nha nudc: Ching tir nop thu¢ TNDN nam 2021 tang thém vao ngén
sach nha nudc ngay 15/2/2023 voi so tien 1a 5 19.237.996 dong.

- Déi vai cong tac quan ly, sir dung tién va trong duong tién

+ Cong ty da xday dung Quy ché Quan ly tién mat, tién giri ban hanh theo Quyét
dinh s6 65/QD-CPHV ngay 12/5/2023.

+ Cong ty da chén chinh viéc hoan ng thu mua dam bao kip thoi theo quy dinh:
Cac don vi tf} chirc thuc hién theo Quy ché Quan ly tién mat, \tién gtri ban hanh theo
Quyét dinh so6 65/QD-CPHV ngay 12/5/2023 (khoan 5 diéu 6: dicu 8 chuong II).

- Di v&i cong tac quan 1y ng phai thu, phai tra

+ Cong ty da thuc hién dbi chiéu, xac nhan cong ng phai thu, phai tra day du theo
quy dinh. Pén 31/12/2022 thyc hién dbi chiéu cong ng phai thu 19/24 doi tugng bang
79.2% sb lugng twong Gmg 93.951 tri¢u df‘)ng/]07.33% triéu dong, dat 92,7% vé gia tri,
05 dbi twong chua déi chiéu duge do Cong ty giai the, dang khai kién va dia chi nuée

ngoai; thuc hién dbi chiéu cong ng phai tra 40/50 doi trong bing 80% s6 lugng tuong

-

{ng 29.369 triéu dong /29.532 tri¢u ddng dat 99.4% vé gia tri.

/)
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+ Thuc hién stra ddi, bd sung Quy ché quan 1y ng ban hanh theo Quyét dinh sb
24/QD-CPHV ngay 01/3/2023.

+ Cong ty ban hanh Thong bao s6 44/TB-CPHV ngay 07/02/2023 vé viéc thuc
hién ddi chiéu, xac nhan cong ng phai thu, phai tra.

+ Cong ty da thuc hién ra soat cac khoan n¢ qué han thanh toan, ng kho doi. Co
béo cao danh gia, dé xut hudéng xir 1y, tich cye xir Iy tai chinh céc khoan ng kho doi.
Cong ty dang thyc hién thu héi ng theo céac phan quyét cua tdoa an c6 tham quyén va
dang tiép tuc thuc hién khéi kién dé tich cuc thu hdi no theo quy dinh.

- Cong ty da to chure thuce hién kién nghi tu van: Tang cudng cong tac dao tao can
bo thu mua tai cac chi nhanh nham han ché rui ro trong phén loai nguyén liéu 14 thuéc 14
dau vao vé cép nguyén liéu theo quy dinh.

+ Xay dyng va to chirc thue hién Ké hoach s6 67/KH-CPHV ngay 23/02/2023 vé
viée tip huan cong tac phan cip nguyén lidu thude 14 vu mia 2022-2023.

+ Phdi hgp véi cac Chi nhanh, té chirc tdp hudn cong tac phan cip nguyén lidu
thude 14 Vu mua 2022-2023 tai CN Tay Ninh, CN Gia Lai, Chi nhanh Ninh Thuéan va
Cong ty TNHH Phuc Thinh.

7. Vé viéc thue hién cac giao dich, hop dong véi nguoi o lién quan véi Cong
ty Co phan Hoa Viét

Can ctr khai niém Ngudi ¢6 lién quan theo Khoan 46, Diéu 4 Luat chirng khoan so
54/2019/QH14 ngay 26/11/2019; Khoan 23, Piéu 4, Luat Doanh nghiép sb
59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va céac vin ban c6 lién quan dé Cong ty thue hién viée ké
khai, cong bo thong tin giao dich, hop dong ddi véi cac bén ¢6 lién quan.

Céc bén duoc coi la lién quan néu mat bén c6 kha ning kiém soat hodc co anh
hudong dang ké dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat
dong. Cac bén ciing duge xem 1a bén lién quan néu cing chiu sy kiém soét chung hay
chiu anh huéng dang ké chung.

Cac bén lién quan va giao dich, hop déng tai Cong ty Co phan Hoa Viét

2y el No phai thu No phai tra DT ban hang
STT L(i:éa: blf:n Q;:fm ngan han dén | ngin han dén | va CCDV nim
q ¢ 31/12/2023 (d) | 31/12/2023 (d) 2023 (d)

Tahg Oy FL L Lo

J R e e ke
Cong ty CP | Cung Cong

2 Ngén Son ty me 7.767.158.000
Cong ty | Pon vi truc

3 Thuong mai | thuoc Cong
Mién Nam ty me
Cty Xuﬂz‘it Don vi truc

4 Nhé;? khau | thuéc Cong 10.395.000
Thuoc 1a ty me
Coéng 3 B 5

5| TNHH MTV | “U08 CONg | 35 530,078 700 107.080.835.920
T.14 Sai Gon | Y ™
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STT

Cac bén
Lién quan

Quan
hé

No¢ phai thu
ngin han dén
31/12/2023 (d)

No phai tra
ngin han dén
31/12/2023 (d)

DT ban hang
va CCDV nim
2023 (d)

Cty TNHH
MTV Tla
Long An

Cung
ty me

11.562.130.500

Cty TNHH
MTV Thube
la Dong
Thap

Cung
ty mg

5.671.800.000

Cty TNHH
MTV Thudc
14 An Giang

Cung
ty me

Cong

7.451.565.275

Cty TNHH
MTY Thuodc
14 Bén Tre

Cung
ty me

Coéng

1.294.664.000

4,655.253.100

10

Cty TNHH
MTV Thuoc
la Ctru Long

Cung
ty me

11.150.088.500

11.247.388.500

11

Cty TNHH
MTV Tlia
Théang Long

Cung
ty me

Cong

91.470.300.000

12

Cty TNHH
MT\[ Thuodce
14 Bac Son

Cung
ty me

Coéng

7.072.650.000

13

Cty TNHH
Lién doanh
VINA - BAT

Cong ty LD
trong cung
Cong ty m¢

14

Cty TNHH
Vinataba -
Philip

Morris

Coéng ty LD
trong cung
Cong ty me

186.148.174

52.797.661.800

15

Ctxy TNHH
SXKD Bao
bi  Cartgn
%ﬁp nép
ina Toyo

Cong ty LD
trong cung
Cong ty me

16

Cty LD Tla
BAT -
Vinataba

Cong ty LD
trong cung
Cong ty me

2.487.614.439

28.484.976.180

219.391.205.358

Tong Cong

47.648.543.813

28.484.976.180

526.178.343.453

8. Danh gia chung vé két qui hoat dong sin xuét kinh doanh va tinh hinh tai

chinh ctia Cong ty nam 2023
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)'-l\ 1
|
* |
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Nam 2023, trong bdi canh kho khin chung cua kinh té trong nudce, ctia nganh
thube 14 ddc biét la linh vure kinh doanh nguyén li¢u thube 14 (hdu covi-19 va xung dot
chién tranh tai Ukraine); tinh hinh tai chinh Cong ty da co su chuyén bién tich cuc, céc
chi tiéu tai chinh chu yéu déu c6 su tiang trudng so véi nam 2022, dic biét 1a doanh thu
thuan vé ban hang va cung cép dich vu ( ting 10,34%) va loi nhudn thuan tir hoat dong
SXKD (tang 12.,33%).

Cong ty ludén dam bao ty chu vé tai chinh bang viéc quan Iy tdt dong tién, klem
soat tot chi phi, duy tri du ng hop ly, dap ang kip thoi kha nang thanh todn trong ngan
han, hiéu qua sir dung von ciing nhu hiéu qua hoat dong tai chinh tuy con thip so voi
mat bang chung cua nganh; Tuy nhién, Cong ty da no luc phan dau dé hoan thanh vuot
mirc ké hoach SXKD do Tdng Cong ty va Dai hoi dong Co dong giao.

So véi ké hoach duge giao, naim 2023 Cong ty da thue hién duoc tong doanh thu 1a
610.354 trigu dong, tang 1,73%, tuong tng tang 10.354 triéu dong loi nhuan trude thué
dat 11.263 triéu dong, tang 7,26%, tuong (g ting 763 triéu dong va loi nhuan sau thué
dat 8.880 triéu dong, tang 11%, trong tng tang 880 triéu dong

Du béo tinh hinh tai chinh Cong ty trong thoi gian tdi con nhiéu kho khin, thach
thirc do diéu kién kinh doanh nguyén liéu cling nhu gia cong tach cong nguyén ligu
(nganh nghé chinh ciia Cong ty), rii ro cao, chi phl dau vao phuc vu san xuat gia ting,
Cong ty phai thuong xuyén chi tra luong ngirng viée cho ngudi lao dong do nguon hang
thiéu hut khong du cho duy tri hoat dong cua day chuyén tach cong.

Ngoai ra, khé khin vuréng miéc trong viéc xac dinh lai don gia thué dat tai Cong ty
chua duge xur ly dit diém qua cac ky tinh thué, nguy co lam tang chi phi, vuot qua kha
nang thanh todn, anh hudng nghiém trong t&i hiéu qua san xuat kinh doanh cua Céng ty.
Tinh dén thoi diém 31/12/2023, Cong ty con phai nop b6 sung vé truy thu tién thué dét
dya theo cac thong bao cua Cuc thué Pong Nai la 52.163 triéu dong, trong do: phai nop
b sung tién thué dit cho giai doan tir 2011 dén 2015 1a 22.636 triéu ddng; phai ndp bo
sung cho ndm 2021 va nam 2023 la: 29.527 triéu dong.

Cin ctr trén két qua soat xét, Ban Kiém soat chung t6i cho rang Bao cao tai chinh
cua Cong ty tr 01/01/2023 dén 31/12/2023 duoc phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac
khia canh trong yéu.

Két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién té cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2023 dén ngay 31/12/2023 phi hop véi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh;

Tuy nhién, nhu y kién ngoai trir ctia Cong ty TNHH Kiém toan An Viét tai bao cdo
kiém todn sb 21/2021-KT-AV1 -TC2 ngay 29/3/2021, bao cao s6 5b/2021/SX-AV1-
TC2, ngay 20/7/2021, bao cao sb 16/2022/KT-AV1- TC2 ngay 15/02/2022 va cua Chi
nhanh Cong ty TNHH Klem toan Deloitte Viét Nam thuc hién soat xét, Bio cdo kiém
toan djc lap tai vdn ban so 0496./VN1A-HC-BC, ngay 28/3/2023 va Bao cao két qua
kiém toan tai van ban sé: 234/2023/BCKT- HCM.01397 ngay 08/3/2024 cua Cong ty
TNHH Kiém toan AFC Viét Nam; hién nay, van dé ton dong vé tién thué dat néu trén
chua dugc xir Iy. Cong ty Co phan Hoa Viét va dia phuong chua thdng nhit vé don gia
thué dat dé ky phu luc Hop dong thué dat thue hién nghia vu tai chinh. Kiém soat vién
ciing nhu Kiém toan vién trong qua trinh soat xét BCTC ciing da duara y kién ngoai trur
do chua thu thap dugc day du bang chimg kiém toan thich hop dé danh gia dugc anh
hudng clia van dé no tién thué dét tai khu dat tai Khu phé 8, phwong Long Binh dén cac
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sO li¢u va théng tin dang trinh bay trén Bao cdo tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém soét
xét. Van de¢ ton dong ng tién thué dat cua Cong ty tiém an nhiéu rai ro phap ly va tai
chinh anh huéng rat lon t6i hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong thoi gian toi néu
Cong ty va UBND tinh Dong Nai khong dat dugc viée diéu chinh don gia thué dat mot
céch hop 1y tai cac ky tinh thué.

Tir thue trang nhu trén, Cong ty can tiép tuc Bdo cdo, xin ¥ kién chi dao cua Tong

Cong ty Thubce 14 Viét Nam cting nhu Hoi déng Quan tri, khén trrong lam vige voi /9,

chinh guyén nhé'up Xac dinh lai don gia thué dét hop 1y, lam co s ky phu luc Hop dong
thué dat, nop thué dat theo qui dinh.

Dé chu dong thao g& kho khan, Cong ty phai xdy dung phuong an sap xép, co cdu, '\
str dung hop ly, hiéu qua tai san trén dat ciing nhu quy d4t hién c6 nham néng cao hiéu
qua st dung tai san cting nhu quy dét duoc cho thué, tranh rui ro tai chinh cling nhu sai
pham vé phap ly trong quan ly, sir dung déat. Ngoai ra, Cong ty phai kip thoi dua ra cac
oiai phap ding dén, hiéu qua, timg bude 6n dinh san xudt kinh doanh, xir ly kip thoi cdc
khoan no x4u ton dong lau ngay dé hoan thanh cac chi tiéu ké hoach dugc giao trong
nim 2024 va cac nam tiép theo. bao toan va phat trién dugc von ciia CSH.

_ C. HOAT PONG GIAM SAT OI VOI HOI PONG QUAN TRI VA BAN

GIAM POC CONG TY

I. Gidm sat doat djng cua Hoi dong Quin tri trong viéc ban hanh, t6 chire
thue hién Nghi quyét cia PHPCD va HDQT trong nam 2023

Pai hoi dong C6 dong thuong nién nam 2023, hop ngay 18/5/2023 da ban hanh
Nghi quyét s0: 67/NQ-CPHV, ngay 18/5/2023.

Dé t6 chirc thuc hién Nghi quyét cia DHDCD; theo thAm quyén trong nam 2023,
HDPQT da ban hanh 24 Nghi quyét va 14 Quyet dinh (dinh kém Phu luc: VII).

3. Nhan xét, danh gia:

- Hoi ddng Quan tri Cong ty da hoat dong dung chirc ning, nhiém vy, phu hop vl
Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ ciia Cong ty;

- Hoi dong quan tri da stra ddi, bd sung va ban hanh kip thoi cac quy dinh, quy ché
méi dé td chire thue hién phit hop véi tinh hinh hién tai cia Cong ty. trén co s& qui dinh
cua phap luat.

- Héi déng Quan trj da td chirc thyuc hién t6t cac Nghi quyét ciia Dai hoi dong cb
dong; thuc hién chi dao, giam sat va hd trg Ban Giam doc trong diéu hanh hoat dong san
xuat kinh doanh cua Cong ty, hoan thanh vugt muc cac chi tiéu ke hoach SXKD nam
2023 tai Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2023 so 67/NQ-CPHV,
ngay 18/5/2023; Cu thé:

+ Téng doanh thu dat 610.354 tri¢u dong, so v6i ké hoach (600 triéu dong) vuot
1,73%, twong ung tang 10.354 tri¢u dong;

+ Loi nhuén trude thué dat 11.263 trigu ddng, so vai ké hoach (10.500 trigu dong)
vuot 7,26%, tuong ung tang 763 tri¢u dong;

+ Loi nhuén sau thué dat 8.880 triéu dong, so vdi ké hoach (8.000 tri¢u dong) vuot
11,00%, tuong ung tang 880 tri¢u dong;

+ Ty sut loi nhuan sau thué /Vén CSHBQ (gom vén gép cua CSH va quy DTPT)
dat 5,90%, so véi ké hoach (5,3%) vugt 0,60%:
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+ NOp ngéan sach dat 3.327 t‘riéu df)ng, so voi ké hoach (3.100 triéu dang), vuot
7,30%, tuong Ung ting 127 tri¢u dong.

Ii. Giam sat hoat djng ciia Ban Giam déc (BGD)

BGD da t6 chirc, trién khai thuc hién t6t nhimg ndi dung cta Nghi quyét, Quyét
dinh cuia PHDCD, HDQT Coéng ty cling nhu cac dé nghi cua Ban kiém soat Cong ty.

BGD da tich cyuc chi dao, linh hoat thich ung véi diéu kién dich bénh, thuc hi¢n
dang chu truong cua HDQT san xuét theo don hang, han ché tén kho nguyén li¢u; ra
soat, sip xép nhan su hop ly, thay doi phuong thire dau tu, tao su chu dong, linh hoat
trong thu mua nguyén liéu, tiét kiém chi phi, timg budc ning cao hiéu qua kinh doanh.

I11. Panh gla sw phéi hop hoat dong giira Ban Kiém soat véi Hoi dong Quan
tri va Ban Giam déc

Hoat dong cua Ban Kiém soat dwa trén co s& qui dinh cua phap luat, Diéu 1¢ to
chirc va hoat dong cia Cong ty, Qui ché té chuc va hoat dong cua Ban Kiém soat tai
Cong ty cung cac Qui dinh khac lién quan.

Nam 2023, BKS da phdi hop chit ché véi Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty, dua theo chire nang, nhiém vy, quyen han dam bao muc tiéu phat trién, nang cao
hiéu qua san xuat kinh, bao toan, phat trién vén va vi quyén lgi ¢b déng trén co s& tudn
thu qui dinh cua Phap luat.

Trong qua trinh thuc hién nhiém vy, Ban Kiém soat Cong ty ludn duge Hoi dong
Quan tri va Ban Giam déc Cong ty tao diéu kién thuan loi dé thu thép thong tin, tiép can
ho so, tai liéu trong qua trinh kiém tra, glam sat. Khi c6 yéu cau ctia Ban kiém sodt, cac
don vi. d6i tuong kiém tra deu cung cép day du, kip thai phuc vu cho qua trinh kiém tra,
kiém soat nham thue hién t6t chuong trinh, ké hoach cong tac clia Ban Kiém soat da dé
ra cing nhu yéu cdu phat sinh tir co 80, nhdm dap tng nhiém vu cua Ban kiém soat, yéu
cau cia HDQT va Pai hoi Dong ¢ dong.

D. CAC KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT

I. Kién nghi ddi véi Cong ty

1. Vé tdn dong tién thué @it tai Long Binh, Bién Hoa, Pong Nai

Cong ty can tich cuc lién hé véi Tong Cong ty va cac co quan co tham quy én dé

nghi hd trg, xtr Iy dit diém vuéng mic vé xac dinh tién thué dét tai Long Binh, Bién
Hoa, Pong Nai.

Trén co s¢ ndi dung phén quyét ctia Toa 4n nhan dan Cép cao tai TP.HCM theo
ban 4n phiic thim sé 130/2024/HC-PT ngay 01/3/2024, Cong ty phai tich cue, chu dong
lién hé véi UBND Tinh Dong Nai, nhim xéc dinh lai don gia thué dat pha hop voi qui
dinh dé ky phu luc Hop dong thué dit, 1am co s& ké khai nop thué va hach toan.

Cdp nhat tinh hinh, bao cao, xin y kién chi dao cua Tong Cong ty Thube 1a Viét
Nam va Hoi dong Quan tri Cong ty vé dién bién vu viéc nham han ché thip nhat thiét
hai vé tai chinh ciing nhu cac rui ro lién quan t&i viée nop tién thué dat cia Cong ty.

2. Vé tai san khong cin dung

Cong ty phai thudng xuyén thyuc hién ra soat, danh gid, c6 phuong an sép xép hop
Iy nhdm néng cao hiéu qua quan ly, str dung tai san, giam chi phi phat sinh nhu thué bao
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vé trong gitt, tién thué dat, khéu hao tai san cling nhu rii ro phép Iy lién quan dén quan Iy va sir
dung dat.

Cong ty can tich cuc lién he Tong Cong ty Thubc 14 Viét Nam dé hoan thanh viéc
phé duyét phuong 4n sép xép, xir Iy nha, dét theo Nghi dinh s6 67/2021/ND-CP ngay 15
thang 7 nam 2021 sira ddi, bd sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay
31 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu.

3. Vé xir Iy ng ton dong, khé doi

Cong ty phai t6 chire dénh gid, du kien mire t6n that co thé xdy ra, phan cong nhan !
su theo ddi, don doc thu hoi ng, tong hop bao cdo dénh gia, phén loai, bo tic ho so, dé
ra cac bién phap tich cuc, hiéu qua hon nira dé som thu héi so6 ng xau nay, dong thoi dé
xuat xir Iy ng theo qui ché quan ly ng ciing nhu cac qui dinh hi¢n hanh nham han ché
thiét hai, that thoat von cia Chu s¢ hiru.

Thuong xpyén, kip thoi bao cdo HDQT va Chu s¢ hiru tinh hinh quan ly va xu ly
cac khoan n¢ xau theo qui dinh.

I1. Kién nghi dbi véi Tong Cong ty

1. Vé ,t(;in dong vuong mic thi tuc phap 1y xdc dinh nghia vu tai chinh nop
tien thué dat

Dé nghi Téong Cong ty hd tro Cong ty xir ly dut didm vuong mic trong viée xac
dinh don gia thué dat dé ky phu luc Hop ddng thué dét tai khu phé 8, phuong Long
Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, lam co s¢ thuc hién nghia vu tai chinh cho
giai doan tir 01/01/2011 dén nay nham han ché rai ro tai chinh va phap ly trong quan ly
sir dung dét, anh hudng téi hoat dong san xuéat kinh doanh cua Céng ty.

2. Vé xir ly tai san khong cin dung tai cdc co sé da giai thé, ngung hoat dong
do thu hep sidn xuat

Téng Cong ty dé nghi cap c6 thAm quyén xem xét, phé duy¢t phuong an sap xép.
xir 1y nha, dat cia Cong ty nhim giiip Cong ty xi 1y kip thoi tai san khong can ding tai
cac co sO da ngung hoat dong dé thu hdi vén phuc vu SXKD va tranh rui ro phap ly
trong quan ly, stir dung dat.

3. V& xir Iy n¢ ton dong, khé doi

Pé nghi Toéng Cong ty xem x€t, ¢O hudng chi dao gitip Cong ty xir Iy tai chinh dbi
v&i cac khoan no phai thu kho doi ton dong lau ngay, da trich 1ap du phong: dic biét la
khoan ng¢ ctiia Cong ty TNHH Thién Lgi Hoa nham lanh manh héa tai chinh, tranh rui ro
tai chinh.

Pinh kém bdo cdo gom cic phu luc sau:

- Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2023 ( Phu luc: I)

- Béo céo két qua kinh doanh tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023 (Phu luc: 1)

- Két qua kinh doanh va mot s6 chi tiéu tai chinh nam 2023 ( Phu lyc: ITI)

- Bang thuyét minh trich 1p ng phai thu kho doi dén 31/12/2023 (Phu luc: IV)

- Bang chiét tinh tién thué dét khu Long Binh tir 01/01/2011 dén 31/12/2015 (Phu luc: V).

- Bang chiét tinh tién thué dét khu Long Binh tir 01/01/2021 dén 31/12/2025 (Phu luc: VI).

- Bang ké van ban PHPCD va HDQT Cong ty ban hanh trong nam 2023 (Phu lyc: VII)..
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Trén déy 1a bao cdo hoat dong nam 2023 va phuong huéng nhiém vu ndm 2024
cua Ban kiém soat Cong ty Co phan Hoa Viét, kinh trinh Dai hdi dong c6 dong va Hoi
dong quan tri Cong ty.

Tran trong cam on! ./,

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- bHBCD, HBbQT; :

- Ban KSNB TCTy;
- Luu: VT, BKS Cty.
¥

Pao Xuan Lap



Phu luc: I

BANG CAN POI KE TOAN TAINGAY 31/12/2023

( Dinh kém Bdo cdo so: ...

242 /BC-CPHYV ngay 24/4/2024 ciia BKS trinh PHDCD thuwong nién nam 2024)

Don vi tinh: dén

A - A « - re A A .
ST CHi TIEU SO ngay So ngay So sa'rth véi s0 dau k{f E
31/122022 31/12/2023 Ting (+), gidm (-) Ty 1§
A B 1 2 3=2-1 3=271
A | TONG TAI SAN 214.624.496.912 260.009.241.519 45.384.744.607 |  121,15%
1 | TAISAN NGAN HAN 158.455.354.255 | 207.804.981.277 |  49.349.627.022 | 131,14%
1l Tién & céc khoin tuong dlro’ng tién 13.475.733.872 10.171.216.346 (3.304.517.526) 75,48%
2 Cgp khoan diu tu ngin han 56.000.000.000 56.000.000.000
3 | Cac khoan phii thu ngin han 108.044.441.757 84.985.195.328 (23.059.246.429)|  78,66%
- Phdi thu khdch hang 7 119.552.717.639 97.604.331.749 (21.948.385.890)|  81,64%
| | - Khoan tra trudce cho ngudi Quoi ban 2.433.933.934 1.035.183.484 (1.398.750.450) 42,53%
| - Phai thu khéc 2.245.178.518 12409.935.904 | 164.757.386| 107.34%
i) o Duphongphaz thu kho doi 3 (16.187.388.334) (16.064.255. 809) 7 123.132.525 99,24%
4 | Hang ton kho 30.971.062.547 50.848.988.017 19.877.925.470 |  164,18%
- Hang ton kho 30.971.062.547 50.848.988.017 19.877.925.470 |  164,18%
- Dy phong giam gra Hang 16n kho - 20 P
5 | TS ngin han khic b  5.964.116.079 5.799.581.586 (164.534.493)|  97,24%
- CP tra trude ngdn han 3.256.111.931 12.729.818.389 (526.293.542) 83.84%
- Thué GTGT duege khdu trie 2.298.190.333 3.065.669.497 767.479.164 |  133,39%
- Thué & cdc khoan khdc phai thu - 409.813.815 ~ 4.093.700 (405.720.115) 1,00%
| -Taisan ngan han khdc 3 et : = - y -
| TAI SAN DAI HAN. 56.169.142.657 52.204.260.242 (3.964.882.415)|  92,94%
1| TEechien = @ Bt 2 54.967.952.237 51.315.749.935 (3.652.202.302)|  93,36%
f1] TSCHISoksh - = 54.147.745.697 50.593.242.427 (3.554.503.270)|  93,44%
| - Neuyén gid | 287.655.155.994 |  292.393.235.226 | 4.738.079.232|  101,65%
- GT hao mon LK (233.507.410.297)  (241.799.992.799) (8.292.582.502)|  103,55%
1.2| TSCPD v hinh hinh e 820.206.540 722.507.508 (97.699.032)|  88,09%
|| - Neuyén gid B  4.166.531.424 - | 100,00%
- GT hao mon LK (3.346.324.884) (3.444.023.916) (97.699.032)|  102,92%
2 | TS do dang dai han 471.500.000 524.867.155 53.367.155| 111,32%
| - CPXD di dang 471.500.000 524.867.155 53.367.155|  111,32%
3 | Taisan dai han khic 729.690.420 363.643.152 (366.047.268) |  49,84%
| -CPra nwée dai han 729.690.420 363.643.152 (366.047.268) |  49,84%
B | TONG NGUON VON 214.624.496.912 | 260.009.241.519 45.384.744.607 |  121,15%
1 | NQPHAITRA = 49.563.549.766 87.617.578.002 38.054.028.236 |  176,78%
| 1 | Ng phii tra ngén han = | 49.563.549.766 87.617.578.002 38.054.028.236 |  176,78%
- Phai tra ngan hang & ~ 4.414.339.044 4.414.339.044
| - Phai trd nguoi ban  27.663.798.842 60.719.578.023 33.055.779.181|  219,49%
| - Newoi mua tra tién truse 6.000.000.000 6.420.093.648 420.093.648 |  107,00%
- Thué & cdc khodn phdi ngp NN 11.549.488 1.014.145.348 1.002.595.860 |  8780,87%
| -Phiiranguoi LD 14.104.084.845 12.813.381.427 | (1.290.703.418)|  90,85%
- CP Phdi trd ngdn han b 3ea01687 691.812.407 347.710.760 | 201,05%
= - DT chuea thuce hién ngcfn han 215.080.000 - (215 080.000) 0,00%
- Quy khen thuong, phiic lgi g ireiq bl 2 ~ 461.065.448 461.065.448
| - Phai trd ngdn han khdc 1.224.934.944 1.083.162.657 |  (141.772.287)  88.43%




i S6 ngay S6 ngay So sénh véi s6 dau ky
STT CHI TIEU o2 12
31/12/2022 31/12/2023 Ting (+), giam (-) Ty 1¢
2 | Nophaitradaihan -
| - Duphong trg cdp mat vigc e A= - ] k
| - Phai tra ngan hang dai han s 57 i - -
- Phai tra dai han khdc - e L o ¢ SONTE
11| VONCSH 165.060.947.146 |  172.391.663.517 7.330.716.371 104,44%
| - Véngdp ciaCSH | 128.530.520.000 |  128.530.520.000 - | 100,00%
| - CL gid héi dodi - e :
| - Quy ddu nu phdt trién A 21.678.400.100 22.049.459.158 371.059.058 | 101,71%
| - Qup khdc thuéc von CSH j 7.430.845.886 |  7.430.845.886 = 100,00%
| - LN sau thué chua PP - rongdé: |  7.421.181.160 14.380.838.473 6.959.657.313 193,78%
| + LNST chwa PP, LK dén cudi ky trudc (256.218.302) 15.501.106.256 | 15.757.324.558 | -2147,04%
|+, LNST chiwa PP ky nay 7.677.399.462 8.879.732.217 1.202.332.755 | 115,66%




BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TU NGAY 01/01/2023 PEN NGAY 31/12/2023
A2, /BC-CPHV ngay 24/4/2024 cia BKS trinh DPHPCD thucmg nién nam 2024)

( Pinh kém Bdo cdo s6: ...

Phu luc: 1

CP nhidncdng

DVI: VND
STT CHi TIEU Tir 01/01/2022 dén | Tir 01/01/2023 dén So sénh v6i CKNT
31/12/2022 31/12/2023 Tang () gdm () | Ty 6
5 e e 5 2 2 3=2-1 4=2/1
Doanh thu ban hang va Cung cip Vdich R ] e
Bhe s SSI.629.841.531 | 608694015224 | ST.064.173.693 | 11034% | _—
S oo tes o b 4 S " oa0sesTriaM0 | (7301700361 85.55% o8
- | bén trd lai) | 258.165.480.701 SR g e s AON
- | Thanh pham : % 168.149.615.572 |  159.240.209.750 (8.909.405.822)  94,70% €6 P
- | Giacong i | 55467207064 |  56.932.739.900 1465.532.836 | 102,64% [0 A
- | Vatu NN & VT khic | 43381976.825 | 48492276006 |  5.110299.181 | 111,78%
e 26.465.561.369 28.867.194.073 |  2.401.632.704 | 109,07% @;
2 | Céc kodn gidm trir DT S BT e : g
- | Hangbantralai ¥ i . Sy
Doanh thu thudn vé ban hang va Cung SRR e : ]
551.629.841.531 |  608.694.015.224 |  57.064.173.693 | 110,34%
3| capbDV
4| Gidvon | 491.469.180.255 | 541118135331 | 49.648.955.076 | 110,10% |
: ;g:f;nl:su ke ot o hang_ | Jusosaemrsss| 214937 (31325345330 87.28%
- | Thanh phém i | 148.740.692.757 | 221.656.959.529 | 72.916.266.772 | 149.02%
- | Giacong % | 45315497709 | 44.305.305.680 (1.010.192.029)| 97.77%
- | Vat NN & VT khéc | 41349.404459 | 47.508.947.442 6.159.542.983 | 114.90%
SE TN 0.804.907.742 | 12.713.590.423 2.908.682.681 | 129.67%
Loi nhuin gép vé bén hang va cung__— R L e s
i 60.160.661.276 | 67.575.879.893 7.415218.617 | 11233%
5 | capdich vy 3 b e i FE -
- | Neuyénliew 11.906.803.113 |  5930439.083 |  (5.976364.030) 49.81%
- | Thanhphim 16.797.001.496 | 31418965976 |  14.621.964.480 | 187.05%
- | XK 2.611.921.319 462108400 | (2.149.812919)| 17.69%
- | Giacong | 10051700355 | 12627434220 | 2475.724.865 | 124,39%
- | VatwNN & VT khic | 2032572366 | 983328564 |  (1.049.243.802)| 48,38% |
HE TR | 16660653627 |  16.153.603.650 | (507.049.977)| 96,96% |
6 | DT hoat dong tai chinh | 137637254  1.600.298.581 |  1.462.661.327 | 1162,69% |
- | LaivayNH i | as7a2169|  1.004.199.369 © 955.457.200 | 2060.23%
- | Laidduw Simemr). e  (31.734.247)|  0,00%
- | LaicLygid 57.160.838 |  63.083.305 5922467 | 11036%
7 | Chiphitaichinn | 2.533.687.650 |  3.539.061256 |  1.005.373.606 | 139,68%
- | cPiaivay NH& Tety | 2452371954 | 3531941314 |  1.079.569.360 | 144,02%
- | Ladduwr - - e, g
ShsCigps 81315696 |  7.119.942 (74.195.754)|  876%
8 | Chi phi ban hang | 6378342618  6.937.855.095 © 559.512.477 | 108,77%
| cpnhancong o TIBeeA0e 139.108.872 | 25439268 | 12238% |
- | cpNvL | 2035.035264|  1.933.408.388 (101.626.876)[  95.01%
_ | kHTSCP | 1611420242|  1.588.563.603 (22.865.639)|  98,58%
- | DV mua ngoai [ 2618066598 | 3264442215 | 646375617 | 124,69%
- | CPbing tién khdc — I iaswe]  2ameot7]| 12190107 | 8650,05%
9 | Chiphi QLDN | 41645197739 | 47.495.849.410 5.850.651.671 | 114,05% |
: e | 19543126969 |  25.067.831.438 5.524.704.469 | 12827% |
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Phuy lyc :

KET QUA KINH DOANH VA MQT SO CHI TIEU TAI CHINH NAM 2023

Don v tinh: dong

So sanh TH dén 31/12/2023

i g i Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2023 64 CKNT
dén 31/12/2022 dén 31/12/2023 Tiing (+), giam (-) %
A B C 2 2 3=2-1 4=271
1 | Vén Chu s hiru, trong dé: déng 165.060.947.146 172.391.663.517 7.330.716.371 | 104,44%
Vén gop cia Chusd hiu dong 128.530.520.000 128.530.520.000 | - 100,00% ,,\’J
2 | Téngdoanhthu déng 551.882.847.122 |  610.353.596.604 |  58.470.749.482 | 110,59% UH;‘;
3 | Téng Chi phi thyc hién déng 542.179.631.990 599.090.901.092 56.911.269.102 | 110,50%|\/| E g
4 | Hang tdn kho Bkt 1 déng 30.971.062.547 50.848.988.017 19.877.925.470 | 164,18% _14,
5| LN trudc thué dong 9.703.215.132 11.262.695.512 1.559.480.380 | 116,07% =
6 | LN sauthué ddng 7.677.399.462 8.879.732.217 |  1.202.332.755 | 115,66%
7 | Tinh ty chii vé tai chinh Xk g A s
- | Téngng/téng tai sin (DAR) ldn 0,23 e s oo 0] 14590%)
- | TéngTS/vénCSH T SR = TR SR e TEE%
- | Téngng/vén CSH e 1 0,30 oo, -1 2 D e B | 16926%
8 | Kbha ning thanh toin lEE e bl ARTganh s s e
- | HS Kha ning thanh toan hién thoi lan 3,20 2,37 . (0,83)] 74,19%
- | HS Kha ning thanh ton nhanh | lan e -l 1,79 _ (0,78)]  69,65%
9 | Tinh hiéu qua sir dung vn -
- | LN sau thué/DT thuan % 1,39%| 1,45% 0,06%| 104,58%
- | Kha néng sinh I&i cua tai san ( ROA) e 3,66% 3,74% ~ 0,08%]| 102,29%
- | Khanangsinh 1di ciavén CSH(ROE) | % 4,74% 5,26% 0,52%| 110,92%
- | Ty suét lgi nhugn trude thué / vén didulé | % et T SNSRI TN T 1,21%| 116,07%)
- | Ty suét lgi nhuan sau thué / vén diéu 1¢ % . 597% e N6 91 %6 R ~0,94%| 115,66%
10| Hiéu qui hoat dong R e e S i i o o g s
- | Vong quay hang t6n kho gt el Iein 6,69 6,18 o OSTE 92,31%
Sé ngay 1 vong quay ngay 53,80 58,29 IS 4,48 | 108,33%
- | Véng quay céc khoan phai thu lin 5,48 18 2,42 144,17%
~ Ky thu tién binh quéan ngiy - 6sya) - 45,60 | (20,14)|  69,36%
- | Véng quay vén luu dong ~lan 298] 3,01 0,03 | 100,89%
'S4 ngay 1 vong quay ngay L2075 008 11967 | - LD 99125
- | Vong quay tong TS lan 2,26 2,39 0,13 105,86%)
_Sé@l vong quay p ngay 159,34 150,52 _ (8,82)] 94,47%
11| HS bio toan vén lan 1,04 1,04 | 0,00 [ 100,32%




Phy lyc: IV
BANG THUYET MINH TRICH LAP DU PHONG NQ PHAI THU KHO DOI DEN 31/12/2023
( Dinh kém Bdo cdo s6: .. 242 /BC-CPHV ngdy 24/4/2024 cia BKS trinh DHDCD thuong nién nam 2024) I
Don vi tinh: dong

Tyl
— Thoi gian No' khé doi ngay 01/01/2023 6 da hoan | S6 trich thém P KN S iy 3120023 oh le)P
T Dién giai = 5 3
phit sinh ng nhip trong ky | trong ky CN GIA LAl CONG TY Tang cong cubi ky
N gic Du phong No gbc Du phong Ng gbc Dy phong N goc Du phong (%)
A B C 1 2 3 4 5 6 7 8 9=5+7 10-6+8 11=10/9
1 | NedlutwSXLT 1213.666.719]  1.213.666.719|  52.000.000 0] L161.666.719| 1.161.666.719 0 0 L161.666719 LI161.666.719[ 100%
I | DNTNChinhThudn | 2009 619.221050] 619221050 | e19221.0%0]  619.221.050 S ) | 619221.050]  619.221.050[ 100%
2 | BuiThi Chén il 2013 10.083.450| jgosidse] T ] 10108580 10.083.450 : = 10.083.450 10.083.450| 100% |
3 | Nguyén Thanh Lé = 2013 | ~20.000.000 20.000.000[ | - | 20000000 20000000 | | 20.000.000 20.000.000| 100%
4 | Vo Dai Nghia e | T © 55.140210]  55.140.210 : = - 55.140210] 55140210 s 55140210  55.140210] 100% |
5 | Nguyén VanNhwgng 2015 ~ 53.295.850) 53295850 2000000 | - |  51.295850]  51.295.850| ol | 51.295.850 51.295850| 100% |
6 | Tran Van Thude R R 40.851.895 T s, ST 40851805 40851895 | 2 40.851.895 40.851.895|  100%
7 | Pham Van Ménh I 2006 | 110.000.000(  110.000.000]  20.000.000 | - | 90000000  90.000.000 =i | 90000000]  90.000.000[ 100%
8 | Trin Van Vinh | 208 41731178 |  a1.731178] : R R SR 2k 41731178 41731178 100% |
9 | NguybnvanTuyén | 2018 88692180 88 692,180 il - | sse92180]  88692.180| i | 88692.180] 88.692.180| 100% |
10 | Nguyén Thi Luu BT 22100102  22101102] 5000000 | - 17.100102|  17.101.102 i A 17.101.102 17.101.102|  100%
11| Nguyén Thi Hon ] 2018 26941786 |  26941.786| 5000000 | - | 21941786]  21941.786] 21941786  21.941.786 100% |
12| Pham VinNam e 125608018 125608018 20000000 | - | 105608018] 105608018| el 105.608.018] 105608018 100%
Il | Nogiacong tich cong NLTL 13.194.487.131|  13.194.487.131 0| 24.455.775] 0 0| 13.276.006.380| 13.218.942.906| 13.276.006.380| 13.218.942.906| 99.57%
1| CtyThién Loi Hoa M . A 11623 455.634| 11623455634 i S T 11.623.455634| 11623455634 11.623.455.634| 11623455634 100%
2 | CtyXNK Hung Yén 2010 84.940.362 84.940,362 : ~ 84.940.362 84.940.362 84.940.362 84.940.362| 100%
DIMON INTERNATIONAL L it |3 =21 i i
3 | TRADING CO, LIMITED 2013 | 120.880930| 120880930 120.880930|  120.880930|  120880930|  120.880.930| 100%
324 Cty CPDT Noi Bai 2013 |  1.365210205| 1365210205 0| 24455775 (ol 0|  1446.729.454] 1389665980 1446729454 1.389.665.980( 96,06%
- N tir 6T dén duoi 12T G TR E s 24.455.775 i | 81519249 24.455.775 81519249  24455.775| 300%
5 -Notrén 36T : 2013 | 1.365210205| 1365210205 ) AT R | 1365210205 1365210205| 1365210205 1365210205 100%
I | Ngbdi thuimg hao hyt TM 1.353.078.584|  1.353.078.584 0 0| 1.353.078.584| 1.353.078.584 R 0] 1.353.078.584| 1.353.078.584| 100%
1| Nguyén Van Théng 2007 134377.108]  134.377.108 3 134.377.108|  134377.108] 134377.108]  134.377.108] 100%
2 | Pham Van Vigt : | 2009 384302322| 384302322 | 384302322] 384.302322 AT | 3s4302322] 384302322 100%
3 | ViDuyHién 3 B & E 667.371.099|  667.371.099 B 667.371.099| 667371099 RE A : 667371.099| 667371099 100%
4 | Pham Quéc Khanh 2006 & 2009 167.028.055|  167.028.055 167.028.055|  167.028055] | 167.028055|  167.028055| 100%
IV | N khic 3 ] | 1426347000  426.155.900|  151.610.600]  56.022.300 0 0  971.229.000]  330.567.600]  971.220.000|  330.567.600| 34%
"1 | Cty TNHH SX chéng thim Brolly | 2020 186.741.000(  130.718.700 0| 56022300 =i 0]  186.741.000 186.741.000 186.741.000] 186,741,000 100%
| -Nowen3eT 2020 | 186.741.000(  130.718700] 56.022.300 i T 186,741,000  186.741.000 186741000 186,741.000| 100%
2| CTyTNHH Pién Thinh Cuimg | 1.239.606.000]  295437.200]  151.610.600 RS TR 0| 784488000] 143826600  784.488000|  143.826.600| 18%
| -Nedwier | ' - 2099 -1- . SCERROOt. oot El ol 3 R s T | 3s54.882.000 354.882.000 0 0%
| -Notwr6Tdéndweii2T [ 2023 734624.000] 220387200 76560600, | by | 354882000  106.464.600|  354.882.000| 106464600 30%
| -Nowi2Tdénduei24T | 2022 150.100.000( 75050000 75050000 S | 74724000 37.362.000 74724000  37.362.000|  50%
Téng cong 17.187.579.434| 16.187.388.334]  203.610.600|  80.478.075] 2.514.745.303] 2.514.745.303] 14.247.235.380 13.549.510.506] 16.761.980.683] 16.064.255.809| 96%




Phu lyc: V

BANG CHIET TiNH TIEN THUE PAT KHU LONG BiNH

TU 01/01/2011 PEN 31/12/2015
( Binh kém Bdo cdo 56 ... 24Z..../BC-CPHV ngay 24/4/2024

cua BKS trinh DHDCD thuong nién nam 2024)

TT N¢i dung b g’;l‘ By ‘z,igtp e Téng cong | Ghi chi
A B 1 2 3 4
I Tam ndp theo don gia HD s6 47
] Dién tich (m2) 54.100 157.106 211.206
2 Pon gi4 (d/m2/nim) 3.225 3.225
3 S6 tién thué dat phai nop mot nam (d) 174.472.500 506.727.000 681.199.500

S6 tién thué dat phai nép tir 01/01/2011
4 dén 31/12/2014 (d) 697.890.000 2.026.908.000 2.724.798.000
S6 tién thué dat phai ndp tir 01/01/2015
5 dén 17/9/2015 (d) 124.553.979 361.746.775 486.300.754
S6 tién thué dat phai ndp tir 18/9/2015
6 dén 30/9/2015 (d) 145.979.754 145.979.754
Téng s6 tién phai ndp tir 2011-2015
7 (theo don gia HD 47) 822.443.979 2.534.634.529 3.357.078.508
Tong s6 tién da ndp tir 2011-2015
8 (tam ndp theo dom gia HD 47) 822.443.979 2.534.634.529 3.357.078.508
It Ph:i‘i nop :heo Quyét dinh cia UBND tinh DN s6 2836/QD-UBND ngay 18/9/2015 va Cong Vin cua Cuc
thué DN 50 783/TB-CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020
1 Dién tich (m2) 56.993 154.213 211.206
2 Pon gia (d/m2/ndam) 25.000 25.000
3 S tién thué dat phai ndp mot nam (d) 1.424.825.000 3.855.325.000 5.280.150.000
S6 tién thué dat phai nop tir 01/01/2011
4 dén 31/12/2014 (d) 5.699.300.000 15.421.300.000 21.120.600.000
S6 tién thué dat phai nép tir 01/01/2015
5 dén 17/9/2015 (d) 1.017.166.736 2.752.273.681 3.769.440.417
S6 tién thué dét phai nop tir 18/9/2015
6 dén 31/12/2015 (&) 1.103.051.319 1.103.051.319
Téng sb tién phai ndp tir 2011-2015
7 (theo don gié diéu chinh) 6.716.466.736 19.276.625.000 25.993.091.736
Tong s6 tién da ndp tir 2011-2015 (tam
8 ndp theo don gia HD 47) 822.443.979 2.534.634.529 3.357.078.508
Chénh I¢ch tién thué dat phai np
II | theo don gia diéu chinh cho ca giai
doan tir 2011-2015 5.894.022.757 16.741.990.471 22.636.013.228
Ghi chua:

Theo Quyét dinh cia UBND tinh DN s6 2836/QD-UBND ngay 18/9/2015, Tir ngay 18/9/2015 Céng ty Thude L4
Sai Gon tach thira nén nam 2015 tién thué dat chi tinh cho Cong ty TLSG la 257 ngay va tién thué phai ndp cta

Hoa Viét s& khong tinh cho phan dién tich 56.993 m2 ké tir 18/9/2015 = 103 ngay./.




Phu luc: VI
BANG CHIET TiNH TIEN THUE PAT KHU LONG BINH

TU 01/01/2021 DEN 31/12/2023

( Dinh kém Bdo cdo $6: ... 242... /BC-CPHV ngay 24/4/2024
cua BKS trinh DHDCD thuong nién nam 2024)

o Digntich | PIR®® | of cde phiindp | Ghi
TT Noi dung (m2) (d/m2)/nam mot n&m (d) chil
A B 1 2 3=1*2 4
, | Pon gid Cong ty tam ndp theo don gi tai TB s6 184213 1.757.094.000
5380/TB-CT ngay 27/6/2016 :
Dign tich tinh tir vach chi giéi qui hoach mé dudng 7692 30.000 230.760.000
& dén mét thir 25 ;
Dién tich nim trong pham vi tinh tir mét thi 25 dén 6.430 24.000 154.320.000
5 mét thir 50 : ¥
Dién tich nim trong pham vi tinh tir mét thit 50 dén 12.355 18.000 222.390.000
x mét thir 100 ' : '
- | DT tinh tir mét thir 101 dén hét chiu sau thira dét 127.736 9.000 1.149.624.000
K LA ~ A ~ a - A
3 S? tién thué dat Cong ty da np tir nim 2021 den 5.271.282.000
nim 2023
S6 tién thué dat phai ndp 01 nim theo don gia tai
X X 11.599.368.000
3 | TB sé 5409/TB-CT ngay 02/6/2021 A
¢ D:en tl(Ch tlrnh tir vach chi giéi qui hoach mé dudng 14.122 132.000 1.864.104.000
dén mét thir 50
; le:n 11’ch nam trong pham vi tinh tir mét thir 51 dén 12.355 105.600 1.304.688.000
meét thir 100
DT tinh tir mét thir 101 dén hét chiéu sau thira dat 127.736 66.000 8.430.576.000
S6 tién thué d4t phai ndp tir nim 2021 dén nim
4 | 2023 theo don gi diéu chinh tai TB sé 5409/TB-CT - 34.798.104.000
ngay 02/6/2021
Chénh 1¢ch tién thué dit con phai ndpbé sung 03
5 | nam (2021, 2022 va 2023) theo don gid didu chinh 29.526.822.000
tai TB s6 5409/TB-CT ngay 02/6/2021 (5=4-2)
Chénh I¢ch tién thué dét phai ndp bd sung tir 2011-
6 | 2015, theo don gid diéu chinh tai TB sé 5546/TB-CT 22.636.013.228
ngay 18/6/2020; trong do6:
. Tinh cho Céng ty Cé phian Hoa Vigt 154.213 16.741.990.471
Tinh cho Cong ty TL Sai Gon phai ngp cho giai
4 ; : 5.894.022.757
doan tir 2011 dén 2015 _
Tong chénh I¢ch tién thué dit phai nop dén
7 |31/12/2022 néu thua kién, buge phai n{p theo théng 52.162.835.228
bdo cia Cyc thué Pdng Nai (7=5+6); trong dé:
- Tinh cho Cong ty Co phin Hoa Vigt 46.268.812.471
Tinh cho Céng ty TL Sai Gon phai ngp cho giai 56.993 5.894.022.757

doan tir 2011 dén 2015

Ghi chu:

S6 tién thué phai ndp hang nam giai doan 2021-2025 so véi giai doan 2016-2020 bing 6,6 1an (ty 1& 660%)



Phu luc: VII

TONGCONGTY THUOCLAVIETNAM ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN HOA VIET Poc lap - Tw do - Hanh phic

BANG KE VAN BAN DO PAI HQI PONG CO DPONG VA HQI PONG QUAN
TRI CONG TY CO PHAN HOA VIET BAN HANH NAM 2023
(Dinh kém Bdo cdo s6: ... #4Z.../BC-CPHV ngay 24/4/2024 cuia Ban Kiém sodt trinh
DHDCD thwong nién nam 2024)

S6 hiéu Ngay ban Noi dung
vin ban hanh VB Vin ban

Nghi quyét ciia Pai hdi dong c6 dong

67/NQ-CPHV | 18/5/2023 | Pai hoi dong Co dong thuong nién nam 2023
Nghi quyét ciia Hoi déng Quan tri (24 Nghi quyét)

01/NQ-CPHV | 09/01/2023 | Théng nhat ndi dung Quy ché Mdi quan hé
giita Pang uy- HPQT-Giam ddc-Cong doan-
Poan Thanh nién Céng ty C6 phan Hoa Viét
2 07/NQ-CPHV | 03/02/2023 |Phé duyét chu truong d6i voi cac Hop dong
vay ngin han
3 | 21/NQ-CPHV | 21/02/2023 | Phién hop dinh ky cia HPQT qui [/2023
4 | 23/NQ-CPHV | 28/02/2023 | Dai hdi dong Co dong thuong nién nam 2023
5 | 37/NQ-CPHV | 23/3/2023 | Théng nhat thay doi thoi gian to chirc Dai hoi
dong Co dong thuong nién nam 2023
6 | 38NQ-CPHV | 23/3/2023 |Cham dit Hop dong lao dong dbi voi ong
Pham Viét Phung — Giam ddc chi nhanh Céong
ty C6 phan Hoa Viét tai Ninh Thuan
7 | 44/NQ-CPHV 29/3/2023 | Thong nhat xem xét trach nhiém tap thé, ca
nhan vé ton tai, han ché, thiéu sét, vi pham tai
két luan sd 966/KL-TTCP, ngay 20/9/2023
cua Thanh tra Chinh phu tai Cty CP Hoa Viét,
ddi véi can bd do Cong ty quan 1y — Bude 3
8 | 45/NQ-CPHV | 29/3/2023 | Thong nhat xem xét trach nhiém tap thé, ca
nhén vé ton tai, han ché, thiéu sot, vi pham tai
két luan sé 966/KL-TTCP, ngay 20/9/2023
cua Thanh tra Chinh phu tai Cty CP Hoa Viét,
dbi vai can bd do Cong ty quan 1y — Budc 6
9 | 46/NQ-CPHV | 29/3/2023 | Thong nhat danh sach xem xét trach nhiém tap
thé, ca nhan vé ton tai, han ché, thiéu sot, vi
pham tai két luan sd 966/KL-TTCP, ngay
20/9/2023 cua Thanh tra Chinh phu tai Cong
ty C6 phan Hoa Viét, ddi véi can bd thude
tham quyén Tdng Céng ty quan 1y — Budc 3
10 | 47/NQ-CPHV | 29/3/2023 | Théng nhat danh sach xem xét trach nhiém tap
thé, ca nhan vé ton tai, han ché, thiéu sot, vi
pham tai két luan s6 966/KL-TTCP, ngay
20/9/2023 cua Thanh tra Chinh phu tai Cong
ty C6 phan Hoa Viét, d6i vé6i can bd thude
thdm quyén Téng Cong ty quéan 1y — Budc 6

=|EN IR




2

T S6 hiéu Ngay ban Noi dung
T vin ban hanh VB Vin ban
11 | 54/NQ-CPHV | 14/4/2023 | Thong qua du thao sira doi, bo sung Diéu 1¢ va
Qui ché Noi bo vé quan tri
12 | 55/NQ-CPHV 14/4/2023 | Théng nhét chu truong lip dat hé thong PCCC
tr dong tai nha kho thudc chi nhanh Coéng ty
C6 phan Hoa Viét tai Gia Lai
13 | 59/NQ-CPHV 17/4/2023 | Phién hop dinh ky cua HPQT qui 11/2023
14 | 77/NQ-CPHV 31/5/2023 | Phé duyét chu truong mua NLTL vang say
Gia Lai d4 so ché tach cong — CB1
15 | 78/NQ-CPHV 31/5/2023 | Phé duyét chu truong mua NLTL dé tach cong
cép loai CX3
16 | 102/NQ-CPHV | 26/7/2023 | Chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh ndm
2023
17 | 104/NQ-CPHV | 31/7/2023 | Phién hop dinh ky cua HDQT qui 111/2023
18 | 114/NQ-CPHV | 23/8/2023 | Phé duyét phuong an sap xép lai, xur ly cac co
s¢ nha dit cua Cong ty Co phan Hoa Viét
19 | 130/NQ-CPHV | 10/10/2023 | Phién hop dinh ky ctia HDQT qui 1V/2023
20 | 131/NQ-CPHV | 11/10/2023 | Thong qua chu truong chuyén d6i kho Ngoai
quan thanh kho thuong
21 | 150/NQ-CPHV | 14/11/2023 | Phién hop cia HDQT ngay 14/11/2023
22 | 166/NQ-CPHV | 19/12/2023 | Phién hop ciia HDQT ngay 19/12/2023
23 | 166a/NQ-CPHV | 20/12/2023 | Phé duyét chi trurong mua NLTL vang sdy
Gia Lai
24 | 174/NQ-CPHV | 27/12/2023 | Té chirc Pai hoi dong c6 déng bat thuong
Cong ty C6 phan Hoa Viét
111 | Quyét dinh ciia Hgi dong Quan tri (14 Quyét dinh)
1 05/Qb-CPHV | 12/01/2023 | Kién toan Hoi dong xir Iy cong ng cua Cong ty
C6 phan Hoa Viét
2 | 24/Qb-CPHV 01/3/2023 | Ban hanh Qui ché quan ly ng cta Cong ty Co
phan Hoa Viét
3 39/Qb-CPHV 23/3/2023 | Chdm dut Hop dong lao dong déi voi ong
Pham Viét Phung — Giam doc chi nhanh Cong
ty C6 phan Hoa Viét tai Ninh Thudn
- 41/NQ-CPHV 24/3/2023 | Thanh lap Hoi dong xem xét trach nhiém d01
véi tap thé, ca nhan lién quan dén két luan sd
966/KL-TTCP, ngay 20/9/2023 cua Thanh tra
Chinh phu
5 | 43/Qb-CPHV 29/3/2023 | Giao nhiém vu phu trach chi nhanh Cong ty
C6 phan Hoa Viét tai Ninh Thuén cho ong
Pham Quoc Bao — Phé giam déc chi nhénh
Cong ty Co phan Hoa Viét tai Ninh Thuan
6 65/Qb-CPHV 12/5/2023 | Ban hanh Qui ché quan ly tién mat, tién gui
ctiia Cong ty C6 phan Hoa Viét
7 | 69/Qb-CPHV 18/5/2023 | Ban hanh qui ché Noi bd vé quan trj cong ty
ctia Cong ty Co phan Hoa Viét
8 | 91/Qb-CPHV 22/6/2023 | Kién toan Hoi dong thanh ly tai san cua Cong

ty C6 phan Hoa Viét




T S6 hié¢u Ngay ban N§i dung

T vin bén hanh VB Vin bén

9 | 121/Qb-CPHV 19/9/2023 | Ban hanh dinh mirc hang ton kho nguyén liéu
ctia Cong tv C6 phian Hoa Viét

10 | 144/QD-CPHV | 10/11/2023 | Chdm dit Hop dong lao dong doi voi ong
Ping Van An — Giam déc chi nhanh Cong ty
C6 phén Hoa Viét tai Tay Ninh

11 | 145/Qb-CPHV | 10/11/2023 | Giao nhiém vu phu trach chi nhanh Céng ty
Co phin Hoa Viét tai tdy Ninh cho 6ng Lé
Canh Tinh — Pho6 giam ddc chi nhanh Cong ty
Cb phén Hoa Viét tai Ninh Thuan

12 | 148/QD-CPHV | 14/11/2023 | Ban hanh Qui ché chi tiéu ndi bo cua Cong ty
C6 phan Hoa Viét

13 | 154/QD-CPHV | 23/11/2023 | Ban hanh Qui ché Quan Iy, str dung tai san cua
Cong ty Co phan Hoa Viét.

14 | 189/QD-CPHV | 29/12/2023 |Ban hanh Qui ché mua, ban va giao nhén

NLTL cta Cong ty C6 phan Hoa Viét.
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